Bayerischer

BauernVerband
23. Mai 2023 Geschiftsstelle
minm———— Weiden - Tirschenreuth
Eschenbach . C_E':’:_
Bayerischer Bauemverband - Nikolaus-Ott ~O2637 Weiden Ansprechpartner:  Geschiéftsstelle Weiden
Telefon:
Telefax: -
An die E-Mail: Weiden@
BayerischerBauernVerband.de
Datum: 19.05.2023
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eschenbach mit Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag“

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Bauermnverbandes, Geschaftsstelle Weiden i. d. OPf.

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der BBV-Geschaftsstelle in Weiden, Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts, werden gegen die
oben genannten MaBnahmen grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

Grundsatzlich bitten wir darum, dass

1. den betroffenen Landwirten, aufgrund des Verlustes von z. T. existenziell wichtigen
betrieblichen Flachen, bei der Beschaffung von Pachtflachen, die Unterstiitzung durch die
Gemeinde Speinshart bzw. der Verwaltungsgemeinschaft Eschenbach i. d. OPf. angeboten
wird.

2. die Zufahrten zu Photovoltaikanlagen von den Investoren/Betreibern — wenn notwendig -
kostenfrei erstellt werden und die Verkehrssicherungspflicht vertraglich (ibernommen wird.

3. evtl. in den Grundstiicken vorhandene Drainageanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten
bleiben, damit unterliegende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

4. die durch eventuelle Grundstiicksveranderungen entstehende Oberflichenwasser so abgeleitet
werden, dass benachbarte Grundstlcke nicht beeintrachtigt werden.
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5. vertragliche Regelungen getroffen werden, dass durch den Bau bzw. das Betreiben der
Photovoltaikanlage evtl. vorkommende Schaden an Dritten durch Haftungsvertrage, die noch
vor Baubeginn abzuschlieBen sind, abgesichert sind. Ebenso sind vertragliche Regelungen fur
eine Ruckbauabsicherung noch vor Baubeginn vorzulegen.

6. durch die Anlagen zur Sonnenenergienutzung wird die Bejagbarkeit dieser Flache erheblich
beeintrachtigt wird (Einzdunung und zwingende Beachtung der Schusswinkel). Dadurch
entsteht flir die betreffende Jagdgenossenschaft eine Jagdwertminderung dieser Fléache. Wir
empfehlen eine freiwillige Vereinbarung zwischen den Anlagenbetreibern und der betroffenen
Jagdgenossenschaft zu treffen.

7. die geltenden Grenzabstande bei Bepflanzungen eingehalten werden (Bei Geholzen tber 4 m

Hoéhe ist ein Mindestabstand von 4 m zur Grenze einzuhalten)

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass wegen der Bewirtschaftung der benachbarten Felder
naturgemaB eine Staubentwicklung nicht zu verhindern ist. Eine evtl. Beeintrachtigung der
Sonnenausnutzung liegt nicht in der Verantwortung des benachbarten Bewirtschafters.

Wir bitten unsere Anregungen und Bedenken zu berlicksichtigen.
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Bayernwerk Netz GmbH, Lilienthalstrafie 7, 93049 Regensburg

110-kV-Leitung (Grafenwéhr-) Mast 47 - Auerbach, Ltg. Nr. 030, Mast Nr. 22 - 26,

Kabel, Gasanlagen

Bauleitplanung Stadt Eschenbach

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Agri-Freifldachen-
photovoltaikanlage Trag" und 17.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Eschenbach

lhr Schreiben vom 17.04.2023; |hr Zeichen: 1/6102.15

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen lberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden. und insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen
Mindestabstdnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen
eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:

110-kV-Freileitung

Die Baubeschrankungszone der Leitung (Grafenwoéhr-) Mast 47 - Auerbach, Ltg. Nr. 030
betragt zwischen Mast Nr. 22 und Mast Nr. 23 betragt jeweils 27,00 m, zwischen Mast
Nr. 23 und Mast Nr. 24 jeweils 22,00 m, zwischen Mast Nr. 24 und Mast Nr. 25 jeweils
23,00 m und zwischen Mast Nr. 25 und Mast Nr. 26 jeweils 25,00 m beiderseits der Lei-
tungsachse. Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Héhenbeschrankungen fiir
alle Bau- und sonstigen Ma3nahmen.

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewahr-
leisten. Zu Unterhaltungsmafinahmen zdhlen u.a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten
zur Trassenfreihaltung von betriebsgefédhrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Ver-
starkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse un-
ter Beibehaltung der Schutzzonen.

Bayernwerk Netz GmbH
Lilienthalstrafle 7
93049 Regensburg

www.bayernwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner

Datum
31. Mai 2023

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaéftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfliigl
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Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Gewahr. Datum
Maf3geblich ist der tatsdchliche Leitungsverlauf in der Natur. 31. Mai 2023

Gemaf DIN EN 503411, sind bei 110 kV folgende Mindestabsténde zu den Leiterseilen
einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m,

Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebdude
ohne feuerhemmende Déacher: 11,00 m, Sportflachen: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Be-
pflanzung: 2,50 m.

Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gro8tmogliche Durchhang
und seitlich der Leitung das grofitmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind an-
zunehmen.

Wir bitten Sie in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass hinsichtlich der in den angege-
benen Baubeschrankungszonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
die Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der Bayernwerk Netz GmbH
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere auch fiir Verkehrsflachen,
Straflenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmaste usw.

PV-Module
Die maximale Modulh6he zwischen Mast Nr. 23 und Mast Nr. 24 innerhalb der Baube-
schrankungszone betragt 430,61 m . NN.

Die maximale Modulh6he zwischen Mast Nr. 24 und Mast Nr. 25 wurde in Feldern be-
rechnet und im beiliegenden Lageplan (Lageplan HS+FMK M1-1500 A0) eingetragen,
diese betragen:

Feld  Max. Modulhéhe
43417 m {i. NN
43217 m {i. NN
430,67 m 1. NN
429,67 m . NN
428,47 m . NN
427,67 m . NN

o Ul B~ W N =

Bei den Spannfeldern zwischen Mast Nr. 22 und Mast Nr. 23 sowie zwischen Mast Nr. 25
und Mast Nr. 26 befinden sich die gemaf Bebauungsplan als Baugrenze festgelegten
Flachen auBerhalb der Baubeschrankungszone. Auf3erhalb der Baubeschrankungszone
bestehen keine Hohenbeschrankungen seitens des Fachbereich 110 kV Leitungen Pla-
nung - Bau - Dokumentation, der Bayernwerk Netz GmbH.

Betriebsgebdude
Wir empfehlen grundsatzlich Trafostationen, Batterieraume, Schalthduser und Betriebs-
gebdude auBerhalb der Schutzzone aufzustellen.

Vorbeugender Brandschutz
Die abschlielende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der 6rtlich,
zustandigen Fachstelle.

Niveauverdnderungen
Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder
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Erdaushub gelagert, noch diirfen sonstige Mafinahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau erhéhen.

Im Leitungsbereich sind Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel so-
wie das Aufstellen von Baubaracken u. d. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk
Netz GmbH zuldssig. Leicht brennbare Stoffe diirfen im Bereich der Hochspannungslei-
tung nicht gelagert werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, Kameras, sowie Fahnenmasten, Kameramasten und
Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen
miissen nach den giiltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem aner-
kannten Fachmann errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Lei-
tungsschutzzone kdnnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshéhe ist in jedem
Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AuBerhalb der Schutzzonen sind
Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung
wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, miissen durch den Grundstiicksei-
gentiimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten
des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Ziune

Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
(z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaune sind zu Erden. Vorgenannte Elemente diirfen nicht mit den Masten der
110-kV Freileitung verbunden werden. Um eine aufwendige Demontage der Zaunanlage
und Verrechnung der dafiir entstehenden Kosten bei Instandhaltungs- und Sanierungs-
arbeiten zu vermeiden ist mit dem Zaun und der Einfriedung ebenfalls ein Abstand von
5,00 m zur Fundamentaufienkante eingehalten werden.

Fiir Wartung und Reparaturarbeiten ist am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltre-
sor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlief3zylinder
stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Leitungsbereich

Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an unseren Anlagen miissen stérende Mo-
dule, fiir den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf), unter den
Leiterseilen, durch den Eigentiimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zuriick gebaut wer-
den. Die Zufahrt zum Arbeitsbereich ist zu gewahrleisten. Alternativ kann hierfiir ein
Wartungsweg entlang der Leitungsachse vorgesehen werden.

Mastnahbereich

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten miissen,
jederzeit, auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewahrleistet sein.
Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und ausreichenden
Kurvenradien vorzusehen.

Datum
31. Mai 2023
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Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von
20 Metern, gemessen ab Fundamentaufienkante von einer Bebauung freizuhalten. Ab-
grabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis moglich. Dies gilt auch fiir voriibergehende Maf3nah-
men.

Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an unseren Anlagen miissen stérende Mo-
dule, fiir den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf) in einem
Radius bis zu ca. 40,00 m um unsere Masten, durch den Eigentliimer der PV-Anlage auf
seine Kosten, zuriick gebaut werden.

Unfallverhiitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird aus-

driicklich hingewiesen. Die Arbeitshohen und weitere Sicherheitshinweise sind mindes-
tens vier Wochen vor Baubeginn bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Ka-
bel Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hohe tiber Normal-Null, anfra-
gen.

Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, miissen min-

destens vier Wochen vor Baubeginn die maximal moglichen Arbeitshohen fiir den erfor-

derlichen Ausiibungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Leitungen Planung
- Bau - Betrieb, unter Angabe der bestehenden Héhe iiber NN, anfragen.

Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber der Photo-
voltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Mas-

ten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Witterungs- und naturbedingte Einfliisse

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerech-
net werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss je-
derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzdunung, ist fiir Wartung und Re-
paraturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlief3zylinder stellt die Bayernwerk
Netz GmbH.

Gasanlagen

Datum
31. Mai 2023
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Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei- Datum
tungsachse. 31. Mai 2023

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmaBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugéng-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. An-
sprechpartner || Vo~ der Bayernwerk Netz GmbH in Weiden,
I Etsprechende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen
im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
flillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen iber-
priift haben.

Weiterhin mochten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und

C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Fiir Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straflen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Losgeldst von moéglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniipfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung erfolgt diese Festlegung ausschliellich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie
2.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen” sind zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fiir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Weiden. Die Ad-
resse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Weiden, Moosbiirger StraBe 15, 92637 Weiden,
Telefon: 09 61-47 20-0, weiden@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,1".
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Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen Datum
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu 31. Mai 2023
beteiligen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgiiltigen Fassung

des Bebauungsplanes.

Freundliche Griifie

Anlagen:

Lageplan MS

Lageplan Gas

Lageplan HS+FMK Maf3stab 1:1.500 (A0)
Lageplan HS+FMK Maf3stab 1:5.000 (A3)

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen online einsehbar unter
www. bayernwerk-netz.de
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Lageplan 110 kV und Fernmeldekabel (griin)

Stadt Eschenbach

Sondergebiet Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage Trag
Gmgk.: Thomasreuth, Fl. Nr(n).: diverse

ID 26880

HS-Fritg. NS-Fritg. Pl. MS-Fritg. Pl. NS-Fritg.
= o e 0 0 e 0 o= HS Kb | - — — — — — — NS-Kabel [ PIl. NS-Kabel
MS-Fritg. SB-Fritg. Abbau-Fritg.| PI. SB-Fritg.
——— — —MS-Kabel| - === SB-Kabel| ~ . Abbau-Kabe| ------------ Pl. SB-Kabel

baye rnwerk Bearb.: Maierhéfer, Annika Kat.-BI.: <Blatt>

netz KC Bamberg Datum: 23.05.2023| MaBstab = 1:1.500
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Lageplan 110 kV und Fernmeldekabel (griin)

Stadt Eschenbach

Sondergebiet Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage Trag
Gmgk.: Thomasreuth, Fl. Nr(n).: diverse

ID 26880
HS-Fritg. | ———————————— NS-Frltg. | ————— PI. MS-Fritg. |-—————PL. NS-Fritg.
oo — HS-Kabel | - — — — — —— NS-Kabel| —-—-—-— PI. MS-Kabel|~ ——— — | PI. NS-Kabel
MS-Fritg. SB-Fritg. Abbau-Fritg. Pl. SB-Fritg.
————————— MS-Kabel| --------------- SB-Kabel Abbau-Kabell-- - - --------PI. SB-Kabel
baye rnue rk Bearb.: Maierhofer, Annika Kat.-B.: <Blatt>
netz KC Bamberg |Datum:23.05.2023 MaRstab = 1:5.000




PRSEIOR 19

Ltg. durch Bohrspiilverfahren verleg\!

Stadt Eschenbach

Lageplan Gas, FI.Nr. 72, Gmkg. Thomasreuth
"Sondergebiet Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag"

HS-Fritg. NS-Fritg. Pl. MS-Fritg. | ————PI. NS-Fritg.
g == oemmmsommme e~ HS-Kabel | - — — — — —— NS-Kabel| —-—-—-— PI. MS-Kabel [~ — — — — - Pl. NS-Kabel
MS-Fritg. SB-Fritg. Abbau-Frltg. | ——PI. SB-Fritg.
————————— MS-Kabel| --------------- SB-Kabel Abbau-Kabel|- - - - - - - - - - - -Pl. SB-Kabel
/ baye rnwerk |[Bearb.:Hofer, Florian Kat.-Bl.: <Blatt>
\ net 2 KC BAG Regensburg |Datum: 31.05.2023 |MaBstab = 1:1.000




Stadt Eschenbach
Lageplan Kabel
"Sondergebiet Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag"

HS-Fritg. NS-Fritg. | —————— PI. MS-Fritg.| ———— PI. NS-Fritg.
——e e oo = HS-Kabel PI. MS-Kabel PL. NS-Kabel
MS-Fritg. | —— SB-Fritg. Abbau-Fritg.| ——— PI. SB-Fritg.
SB-Kabel Abbau-Kabe| Pl. SB-Kabel

baye rnue rk Bearb.: Hofer, Florian Kat.-Bl.: <Blatt>

nel'z KC BAG Regensburg |Datum:31.05.2023 [MaBstab = 1:2.000
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Stadt Eschenbach 25.05.2023
Marienplatz 42

92676 Eschenbach i.d.OPf. poststelle@eschenbach-opf.de

Bebauungsplan "Sondergebiet Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage Trag mit Anderung FNP
Beteiligung am Verfahren

Sehr gechrer I

der Bebauungsplan soll auf vorziiglichen, landwirtschaftlich nutzbaren Flachen verwirklicht
werden. Die geplanten Abmessungen sind "gigantisch". Der damit verbundene Eingriff in das
Landschaftsbild ist gleichermalen gigantisch.

Trotz der Planung von "Bliihstreifen" und sonstiger, zugesicherter Griinlandnutzung gehen
riesige Flidchen fiir die landwirtschaftliche Nutzung und damit fiir die vielfach beschworene
Eigenversorgung durch Regionalanbau verloren. Offensichtlich sind die erwarteten Renditen
bei derartiger Landnutzung (Stromproduktion an Stelle von Getreideanbau) zu verlockend.

Auch aus Sicht der Pflege des heimatlichen Landschaftsbildes sollten andere Losungen
erarbeitet werden, um die (unzweifelhaft notwendige) Zuwendung auf erneuerbare
Energiegewinnung zu gewéhrleisten. Dazu z&hlt auch die Suche nach geeigneter Methodik
und nach geeigneten Fliachen.

Mit freundlichen Griiflen
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Landratsamt
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Sachgebiet 42 | Bauamt (Recht)

Zimmer

contakt
]

Adresse Am Hohlweg 2

92660 Neustadt a.d. Waldnaab

Telefon
Telefax
E-Mail

Telefonvermittlung

0960279 0O

Neustadt an der Waldnaab

02.06.2023

Hier: Bebauungsplanaufstellung SO AGRI-FREIFLACHEN-PVA-TRAG:

Stadt Eschenbach

(Parallelverfahren: Flachennutzungsplananderung Nr. 17 )

Entwurf vom: 30032023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

1 Stellungnahme SG41 - Naturschutz v. 11.05.2023

1 Stellungnahme SG42 - Technischer Umweltschutz v. 08.05.2023

1 Stellungnahme SG 45 - Bodenschutz / staatl. Abfallrecht v. 18.04.2023

1 Stellungnahme Abt.5 - Kreisbaumeister v. 24.05.2023

1 Stellungnahme Abt.6 - Gesundheitswesen v. 27.04.2023
Website Offnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank
www.neustadt.de Mo. - Fr.  08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG

Di. + Do. 1330 -16.30 Uhr
Bitte vereinbaren Sie einen Termin

Unter standorte.neustadt.de
finden Sie Informationen zu
OPNV-Anbindung, Anfahrt und
Parkmoglichkeiten.

an der Waldnaab
IBAN DE66 7535 1960 0240 0233 25

Raiffeisenbank
Neustadt-VohenstrauB3 eG
IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22

IBAN DE417539 0000 0007 1060 09

Raiffeisenbank FloB eG
IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91

Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG
IBAN DE10 7706 9764 0006 4493 36



Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Bauleitplanung haben wir die in ihrem Aufgabenbereich berthrten Facheinhei-
ten unseres Hauses gehort und denselben amtsintern Gelegenheit zur Stellungnahme
eingeraumt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben beigefugt.

Das Sachgebiet 42 nimmt zur vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung und er-
hebt nachfolgend genannte Einwande oder Hinweise:

Einwande:

Unter Nr. 3 des Begrundungsteils soll zur Verdeutlichung die Gesamtflache
des Geltungsbereichs erganzt werden.

Unter Nr. 3 der Begrindung wird unter Verweis auf § 11 BauNVO angefuhrt,
dass der Bebauungsplan hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Nut-
zungsart ein ,Sondergebiet PV* festsetze. Die beabsichtigte landwirtschaft-
liche Hauptnutzung hingegen wird hier nicht berUcksichtigt. Dies entspricht
somit nicht der tatsachlichen Zweckbestimmung. Bei vorliegendem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist der Planungstrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB
nicht an die Festsetzungen i.S.v. § 9 BauGB sowie an die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) gebunden. Die tatsachlich vorgesehene Nutzungsart ist da-
her hinreichend zu bestimmen und zudem unter Nr.9.1 der Begrundung an-
zZupassen.

Unter Verweis auf Ziffer 2 unserer Stellungnahme vom 02.06.2023 zur paral-
lelen Flachennutzungsplananderung ist die Primar- und Sekundarboden-
nutzung des gegenstandlichen Vorhabens auf Ebene des Bebauungsplans
hinreichend bestimmt festzusetzen, insbesondere auch unter BerUcksichti-
gung aller Ausgleichserfordernisse.

Unter Nr. 83 des Begrundungsteils erfolgt die Beschreibung der gegen-
standlichen AGRI-PVA. Demnach soll die Bewirtschaftung von Agrarflachen
zwischen den Modulreihen mittels einer nachgefuhrten AGRI-PVA erfolgen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen wird mit 11 m angegeben (Pfosten /
Pfosten). Davon wird 1,65 m BlUhstreifen entlang der Bodenverankerung der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es verbleibt somit ein Korridor von
9,35m Breite zur moglichen landwirtschaftlichen Nutzung. Weiterhin sollen
25% der moglichen landwirtschaftlichen Nutzflache innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht ackerbaulich genutzt werden, sondern darauf Extensivgrin-
land entwickelt werden. Eine konkrete Festsetzung dieser Flachen erfolgt
nicht, wie auch weitere AusfUhrungen zu den parallelen Nutzungen nicht
erfolgen. Anhand der gemachten Angaben allein kann abschlieBend ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Primar- und Sekundarnutzung unmit-
telbar nicht nachvollzogen werden.
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Die AbkuUrzung AGRI-PVA sollte an dieser Stelle zum besseren Verstandnis
begrifflich erlautert werden und die damit einhergehenden Synergieeffekte
zwischen der Nutzung der PV-Freiflachenanlage und der gleichzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung auf der gleichen Flache hinreichend darge-
stellt werden. Die max. zulassige Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Nutzflache durch hochaufgestanderte PV-Anlagen i.H.v. 10 % It. Eckpunkte-
papier BMWK, BMUV und BMEL vom 10.02.2022 zur GAP-Direktzahlungen-
Verordnung (CGAPDZV) als Grundlage zur Foérderberechtigung mit GAP-
Mitteln kdnnte vorsorglich auch in der Bauleitplanung analog als Richtwert
aufgegriffen und hinreichend berucksichtigt werden.

Zur Missbrauchsvermeidung sollte zudem eine Mindestbreite der landwirt-
schaftlichen Nutzflache zwischen den Modulen konkret festgesetzt werden,
um die tatsachliche landwirtschaftliche Nutzung mit groBen Landmaschi-
nen auch gewahrleisten zu kdnnen.

Im Gegensatz zur Feststellung des Begrundungsteils unter Nr. 8.3, wonach
25% der ,moglichen landwirtschaftlichen Nutzflache" als Extensivgrunland
zu entwickeln sind, regelt die textliche Festsetzung nach Nr. 8.1, dass ein Vier-
tel der gesamten ,Sondergebietsflache” als Grunland zu entwickeln sei.
Diese AusfUhrungen stimmen hinsichtlich ihres Regelungsgehalts nicht
Uberein und sind daher aufeinander abzustimmen. Die dieser Festsetzung
zugrundeliegende ,madgliche landwirtschaftliche Nutzflache" ist durch kon-
krete Festsetzung nachvollziehbar zu bestimmen, sowie die darauf zu be-
wirtschaftenden landwirtschaftlichen Kulturen bzw. der Nutzpflanzenan-
bau.

Nach Nr. 9.1 der Begrindung und Nr. 2.1 des Textteils erfolgt die Festsetzung
der Grundflachenzahl. Weiterhin ware nach dieser Festsetzung als die zur
Ermittlung der GRZ mafBgebende Flache die ,umzaunte Flache". Der raum-
liche Bereich der Einfriedung wird weiterhin an keiner Stelle hinreichend
konkretisiert. FUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist nach §19 Abs.
3 S.1BauNVO die Flache des Baugrundstlcks mafRgebend, ,die im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie”
liegt. Zum Bauland gehéren daher im Allgemeinen auch die nicht Uberbau-
baren Grundstucksflachen im Sinn des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO. Dies gilt selbst dann, wenn der Bebauungsplan fur diese Flachen
zusatzliche Festsetzungen wie Pflanzgebote oder Pflanzbindungen nach §9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB trifft. Diese Festsetzung ist daher zu korrigieren.

Die nach Nr. 2.1 festgesetzte Grundflache fur Nebengebaude soll stattdessen
fUr Gebaude festgesetzt werden.
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7.

10.

11.

Unter Nr. 2.2 soll zudem eine Mindesthdhe der Modultischunterkante fest-
setzen, um die landwirtschaftliche Bewirtschaftung gewahrleisten zu kdn-
nen. Bei beweglichen Anlagen sollte dann nur die niedrigste mogliche Un-
terkante Uber der Gelandeoberkante zugrunde gelegt werden.

Nr. 9.2 der Begrindung erklart Nebenanlagen, welche durch den Bebau-
ungsplan selbst nicht ausgeschlossen wurden und zudem nach der BayBO
ggf. verfahrensfrei méglich waren, generell auch aufBerhalb Uberbaubarer
Grundstucksflachen als zulassig. Diese Regelzulassigkeit [auft dem Rege-
lungsinhalt des § 23 Abs. 5 BauNVO zuwider, da hier die Feststellung der Zu-
lassigkeit mit bauplanungsrechtlicher Einzelfallprifung durch die Bauauf-
sichtsbehdrde erfolgt und nicht bereits im Zuge der Bauleitplanung erfolgen
darf. Die Festsetzung ist daher rechtswidrig und muss gestrichen werden.

Nach Nr. 4.4 des Textteils sollen VideoUberwachungsanlagen zulassig sein,
sofern ,schutzwulrdige Interessen Betroffener” dem nicht entgegenstehen
wurden. Als zulassige Hohe fur diese Anlagen wird Hmax. mit 5 Metern fest-
gesetzt.

Diese Festsetzung ware hinsichtlich der mafR3lichen Regelung zu unbe-
stimmt, da unklar ist, um welche baulichen Anlagen es sich dabei konkret
handeln soll und welche Bezugspunkte gelten sollen.

Die Festsetzung der generellen Zulassigkeit der Uberwachung eines priva-
ten befriedeten Besitztums und die dazu zur Pramisse gemachte Interes-
sensabwagung privatrechtlicher Interessen ist mitunter im baurechtlichen
Kontext i.S.v. § 9 Abs. 1 BauGB rechtswidrig und daher zu streichen.

Bei Nr. 9.5 der Begrundung und Nr. 6 des Textteils ist zur Ermittlung von
Hmax. ein oberer Bezugspunkt unter Berlicksichtigung des Ubersteigschut-
zes zu definieren. Zudem sollen auch konkrete Bezugspunkte zur Ermittlung
der zulassigen Bodenfreiheit von 20 cm in Bezug zur GOK festgesetzt wer-
den.

Nach den Festsetzungen der Nr. 9 waren die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen hinsichtlich der Blendwirkung bereits auf Ebene des Bebau-
ungsplans zu klaren. Zudem ist die Festsetzung zur Zaunerhdéhung nach
freiem Ermessen zu unbestimmt.
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Hinweise:

Zur Zitierung der Planung zugrundeliegender Rechtsquellen besteht fur den Er-
lass einer Satzung keine unmittelbare Rechtspflicht, jedoch wird aus Grunden
der besseren Nachvollziehbarkeit der Planung durch jedermann in Zukunft
empfohlen, die einschlagigen Rechtsvorschriften mit Angabe |hres Rechtsstan-
des in die Praambel aufzunehmen. Ebenso empfiehlt es sich in der Praambel
neben den Rechtsgrunden und dem Umgriff des Geltungsbereichs, auch das
individuell durchgefuhrte Bauleitplanverfahren, sowie die datierten Bestand-
teile der Satzung konkret zu benennen.

Nach Nr. 8.4 der Begrundung ergibt sich die RUckbauverpflichtung aus dem
DurchfUhrungsvertrag. Aus Grinden der Rechtssicherheit und besseren Voll-
ziehbarkeit empfiehlt es sich, die konkrete RUckbauverpflichtung nicht per Fest-
setzung, sondern mit Durchfuhrungsvertrag im Detail zu regeln und ggf. Uber
Burgschaften oder Dienstbarkeiten zu sichern. Es ware hierzu in den textlichen
Festsetzungen unter Nr. 1.3 lediglich ein Verweis auf den DurchfUhrungsvertrag
zu empfehlen, um zu verdeutlichen, dass sich die rechtliche Verpflichtung zum
RuUckbau vollumfanglich aus privatrechtlicher Vereinbarung ergibt und nicht
unmittelbar aus den éffentlich-rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Vorliegender Bebauungsplan ist vorbehaltlich § 10 Abs. 2 BauGB nicht geneh-
migungspflichtig.

FUr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
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Landratsamt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab Sachgebiet 3] | Offentliche Sicherheit u. Ordnung
per E-Mail an Kontakt
Sachgebiet 42 Zimmer
Adresse Stadtplatz 34
bauleitplanung@neustadt.de 92660 Neustadt a.d.Waldnaab
Telefon
Telefax
E-Mail

Neustadt an der Waldnaab

01.06.2023

Unser Zeichen

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom

E-Mail v. 10.05.2023

Telefonvermittlung

0960279 0O

Vollzug des Jagdrechts;
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaik-
anlage Trag“ in Eschenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Jagdbehdrde des Landratsamtes Neustadt a.d. Waldnaab nimmt wie folgt
zum Vorhaben Stellung:

Der Solarpark soll auf den Flurstlcken mit Nummern 60, 65/7, 72, 490, 498/1, 502/1,

502/2, 505, 506, 507, 708, 709, 710, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 719/1, 720, 723, 726, 727,
750, 751 und 752, Gemarkung Thomasreuth, entstehen. Beansprucht werden ca. 47 ha
grundsatzlich bejagbare Flache des Gemeinschaftsjagdreviers Eschenbach i.d.OPf. II.

|
|
\

e
\\ .\
AN

Website
www.neustadt.de

Offnungszeiten

Mo. - Fr.  08.00 -12.00 Uhr

Di. + Do. 13.30-16.30 Uhr

Bitte vereinbaren Sie einen Termin

Unter standorte.neustadt.de
finden Sie Informationen zu
OPNV-Anbindung, Anfahrt und
Parkmaoglichkeiten.

Bankverbindungen

Sparkasse Neustadt

an der Waldnaab

IBAN DE66 75351960 0240 0233 25

Raiffeisenbank
Neustadt-VohenstrauB3 eG
IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22

Volksbank-Raiffeisenbank
Nordoberpfalz eG
IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09

Raiffeisenbank FloB eG
IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91

Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG
IBAN DETO 7706 9764 0006 4493 36



Das aktuell ca. 550 ha groBe Jagdrevier wirde sich durch die Uberbauung entspre-
chend verkleinern. Die betroffene Flache wirde dann zum befriedeten Bezirk gem.
Art. 6 Bayerisches Jagdgesetz (BayJG).

Das Vorhaben durfte auf der beanspruchten Flache und im Umfeld deutliche Auswir-

kungen auf die Jagdauslbung im derzeit verpachteten Jagdrevier Eschenbach i.d.OPf.

Il haben.

Die Jagdgenossenschaft Eschenbach sollte deshalb entsprechend frihzeitig unter-
richtet und gehdért werden.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRRen
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Landratsamt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab Sachgebiet 41 | Naturschutz

Sachgebiet 42 -Bauamt- Kontakt

I Zimmer

] Adresse Am Hohlweg 2

im Hause 92660 Neustadt a.d. Waldnaab
Telefon
Telefax
E-Mail

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefonvermittiung Neustadt an der Waldnaab

/ _ 09602 79 0 11.05.2023

18.04.2023

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes —- BayNatSchG - und des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchgG;

Bebauungsplan SO Agri-Freiflichen-PVA Trag und 17. Anderung FNP

, Gemarkung Eschenbach i.d.OPf.

Antragsteller: Stadt Eschenbach

Das Sachgebiet 41 — untere Naturschutzbehoérde - teilt in obiger Angelegenheit fol-
gendes mit:

Zwischen Trag und Thomasreuth soll eine grof3flachige Agri-Freiflachenphotovoltaik-
anlage errichtet werden. In den Unterlagen wird die Flache des Geltungsbereichs mit
ca. 43,83 ha angegeben. Das Gelande verlauft relativ eben und wird aktuell intensiv
landwirtschaftlich, Uberwiegend als Acker genutzt. In Teilabschnitten nérdlich und
ostlich der geplanten Anlage schlieBen Waldbereiche an, im Stidwesten reicht die An-
lage bis an die StaatsstraBe 2168 heran. Im Ubrigen schlieBen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an den Geltungsbereich an. Dieser wird dabei von mehreren Wegen
und drei Graben gequert.

Aus der Sicht des Naturschutzes wird die Planung der Anlage durchaus kritisch gese-
hen. Mit Uber 43 ha Anlagenflache wird eine Gréf3enordnung erreicht, die im Land-
kreis Neustadt an der Waldnaab bisher so nicht vorliegt. Gemaf den Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) ist

Website Offnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank
www.neustadt.de Mo. - Fr.  08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG
Di.+ Do. 13.30-16.30 Uhr an der Waldnaab IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09
Bitte vereinbaren Sie einen Termin IBAN DE66 7535 1960 0240 0233 25
Raiffeisenbank FloB eG
Unter standorte.neustadt.de Raiffeisenbank IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91
finden Sie Informationen zu Neustadt-VohenstrauB3 eG
OPNV-Anbindung, Anfahrt und IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22 Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG

Parkmoglichkeiten. IBAN DET0 7706 9764 0006 4493 36



fur PV-Freiflachenanlagen mit einer Flache von 30 ha oder mehr regelmafig zu pru-
fen, ob der Anwendungsbereich des Raumordnungsverfahrens eréffnet wird. Solange
dies nicht abgeklart ist, wird es aus der Sicht des Naturschutzes nicht fur zielfUhrend
erachtet, die Planungen weiter zu betreiben.

Unabhangig von der méglichen Erforderlichkeit eines Raumordnungsverfahrens wird
die Errichtung der Anlage als erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild angesehen.
Auch wenn die Topographie der Uberplanten Flache relativ eben ist, wird das Land-
schaftsbild aufgrund der Gré3e der Anlage und der Héhe der Module massiv tech-
nisch Uberpragt. Hinzu kommt, dass die vorliegende Planung keinerlei Eingrunungen
vorsieht, um die Beeintrachtigung wenigstens abzumildern. Gerade von der gegen-
Uber liegenden Siedlung Netzaberg aus ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens zu rechnen.

Aus der Sicht des Naturschutzes ist die vorliegende Planung daher abzulehnen.

Sofern die Planungen weiter betrieben werden sollen, sind folgende Punkte zu be-
rucksichtigen:

- Hinsichtlich des speziellen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG wurden nur all-
gemeine Aussagen getroffen. Faunistische Erhebungen wurden bisher nicht
durchgefuhrt, was mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und dem vor-
handenen Storpotential durch die benachbarte Staatsstraf3e begrindet wird.
Diese pauschale Abhandlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ist nicht
ausreichend. Gerade auf ackerbaulich genutzten Flachen ist das Vorkommen ins-
besondere von bodenbrutenden Vogelarten nicht auszuschlieBen. Bei einer Orts-
einsicht konnte beispielsweise die Feldlerche verhort werden, Hinweise auf das
Vorkommen von RebhUhnern liegen vor. Durch die Kreuzung der Flachen durch
mehrere Graben liegt zumindest stellenweise eine hdhere Strukturvielfalt vor.
Ohne erfolgte Kartierungen kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Es sind daher faunistische Erhebungen auf der Flache vorzunehmen. Das zu erfas-
sende Artenspektrum ist nach dem Abschichtungsmodell des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt zur Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung zu ermitteln. Aufgrund der GréBe der Uberplanten Flache sind die Anzahl der
erforderlichen Begehungen und die Standorte in geeignetem Umfang anzupas-
sen.

- Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist unzureichend. Das bereits
erwahnte Hinweispapier geht davon aus, dass bei flachendeckender Umsetzung
von dkologisch hochwertigen Gestaltungs- und PflegemafBnahmen auf der Anla-
genflache erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermie-
den werden kénnen. Unter 6kologisch hochwertigen Gestaltungs- und Pflege-
mafRnahmen wird die Anlage und Pflege von extensiv genutztem, arten- und
blutenreichem Grunland verstanden. DUngung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Mulchen sind dabei untersagt.

Die vorliegende Planung sieht zwar die Ansaat und Pflege einer Extensivwiese vor,

allerdings nur auf 25 % der landwirtschaftlich nutzbaren Flache. Die Ubrigen 75 %
sind weiterhin intensiv nutzbar. Die ackerbauliche Nutzung sowie der Einsatz von
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Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen von Flachen ist gemal den
vorliegenden Unterlagen nicht untersagt.

Als Begrindung dafur, dass die dkologischen Vorgaben trotzdem vollstandig er-
fullt werden kénnen, wird die Anlage von 1,65 m breiten BlUhstreifen entlang der
Verankerung der Modultische, also unter den Modultischen, angefuhrt. Aus der
Sicht des Naturschutzes ist dies nicht ausreichend, um vollstandig auf die weitere
Kompensation zu verzichten. Auch wenn die Module schwenkbar gelagert sind
und dementsprechend im Tagesverlauf unterschiedlich geneigt sind, kann auf-
grund von Licht- und Regenverschattung nicht von einer ausreichenden Entwick-
lung der BlUhstreifen ausgegangen werden, insbesondere da die BlUhstreifen nur
eine Breite von 1,65 m aufweisen, die Breite einer Modulreihe jedoch 4,83 m be-
tragt.

Aus der Sicht des Naturschutzes sind die Vorgaben des Hinweispapiers nicht er-
fullt, der Kompensationsbedarf ist regular zu ermitteln.

- Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freiflachenanlagen immer land-
schaftsfremde Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen
(siehe auch Hinweispapier vom 10.12.2021). Ebenso sieht das Hinweispapier vor, die
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und des Naturhaushalts
grundsatzlich getrennt voneinander zu ermitteln. Es ist daher grundsatzlich ein
MindestmaR an Eingrinung erforderlich, um die technische Uberpragung der na-
turlichen Landschaft abzumildern.

Die vorliegende Planung sieht keinerlei Eingrinungsmafnahmen der Anlage vor.
In Teilbereichen wird die Anlage nach Norden und Osten hin zwar durch bestehen-
den Wald abgeschirmt, samtliche anderen Seiten sind jedoch voll einsehbar. Hinzu
kommt, dass die Module mit einer Maximalhdhe von 5,50 m nochmal um etwa 2
Meter hdher sind als die Module in bisher errichteten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen.

Es sind daher umfassende Eingrunungen vorzusehen, die sowohl die Einsehbar-
keit von vorhandenen Siedlungsbereichen aus als auch die Einbindung der Anlage
in die Landschaft berucksichtigen. Aufgrund der reinen GroBe der Anlagenflache
sind auch gliedernde Grunstrukturen innerhalb der Anlage zu entwickeln.

- Innerhalb der geplanten Anlagenflache bzw. unmittelbar direkt neben der geplan-
ten Einzaunung verlaufen drei verschiedene Graben. In den Unterlagen werden
diese nicht erwahnt, obwohl zwei der Graben auch in der topographischen Karte
verzeichnet sind. Vielmehr heif3t es in samtlichen Unterlagen, dass keine Oberfla-
chengewasser betroffen sind. Der Graben im 6stlichen Teil der Anlagenflache wird
sogar Uberplant und von Modulreihen gequert.

Die Unterlagen, insbesondere die Umweltberichte sind dahingehend zu Uberarbei-
ten. Neben der Bestandserfassung, Beschreibung und Bewertung der Graben sind
auch Aussagen darUber zu treffen, in welchem Abstand die Zaune errichtet wer-
den sollen bzw. wie die kunftige Pflege der Graben erfolgen soll.

Hinsichtlich des dstlichen Grabens kann einer Uberbauung aus der Sicht des Na-
turschutzes nicht zugestimmt werden. Es finden sich keinerlei Aussagen daruber,
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ob der Graben verfullt oder verrohrt werden soll oder ob die Modulreihen den offe-
nen Graben queren sollen. Jede dieser Varianten stellt nach § 13 BNatSchG einen
vermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt dar und ist daher zu unterlassen.

- Zur Verdeutlichung des Erscheinungsbildes der Modulreihen ist eine Schema-
zeichnung zu erganzen, in der Hohe und Breite der Modulreihen inklusive Aufstan-
derung, die unterschiedlichen Kipppositionen der Einzelmodule sowie die Ab-
stande zwischen den Modulreihen dargestellt werden.

- Bezlglich des Abstands der Zaununterkante zum Boden sind in den Unterlagen
verschiedene Aussagen zu finden: In den Unterlagen zur Flachennutzungsplanan-
derung werden ,mindestens 15 cm* angegeben, in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan und in der Plandarstellung ,,20 cm® und im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan 15 cm*

- Die Begrundung zum Bebauungsplan und die Plandarstellung widersprechen
sich hinsichtlich der Grundflachenzahl. In der Begrundung wird als GRZ 0,35 ange-
geben, in der Plandarstellung 0,4.

- Sowohl die Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung als auch die Unterla-
gen zum Bebauungsplan geben an, dass im Planungsgebiet keine Landschafts-
schutzgebiete liegen. Dies ist nicht korrekt. Im Norden des Geltungsbereichs
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Oberpfalzer Hugelland im westlichen Land-
kreis Neustadt an der Waldnaab" an die geplante Anlagenflache an. Im Bereich der
Flurnummern 726 (TF) und 750 (TF) wird das Landschaftsschutzgebiet von der An-
lagenflache Uberlagert.

Redaktioneller Hinweis:

In der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Seite 6 ,die an-
grenzende Autobahn® als Vorbelastung angegeben. Dabei dUurfte es sich um einen
Ubernahmefehler handeln.

Mit freundlichen GriufRR3en
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Vollzug der Baugesetze;

17. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans "SO
Agri-Freiflachen-PVA Trag" der Stadt Eschenbach

Entwurfsversion vom 30.03.2023

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Anlage
1Liste Fachbiros Lichttechnik (Stand:2022-01)

Zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
plans "SO Agri-Freiflachen-PVA Trag" der Stadt Eschenbach wird aus der Sicht des
Technischen Umweltschutzes wie folgt Stellung genommen:

In der vorgelegten Bauleitplanung wurde eine m égliche Blendwirkung, durch die ge-
planten PV-Module auf die bestehenden Immissionsorte, noch nicht untersucht bzw.
berlcksichtigt.

Aufgrund der groBflachig geplanten PV-Module kann eine Blendwirkung an der be-
stehenden Wohnbebauung nicht ausgeschlossen werden.

Aus fachlicher Sicht ist fiir die Beurteilung der Blendwirkung an der Bebauung im
Einwirkungsbereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage die Vorlage eines Blendgut-

achtens erforderlich

Eine Liste mit einer Auswahl von geeigneten Gutachtern liegt bei.

Website Offnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank
www.neustadt.de Mo.—Fr. 08.00-1.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG
Di.+Do. 13.30 -16.30 Uhr an der Waldnaab IBAN DE417539 0000 0007 1060 09
Bitte vereinbaren Sie einen Termin IBAN DE66 7535 1960 0240 0233 25

Raiffeisenbank FloB eG

Unter standorte.neustadt.de Raiffeisenbank IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91
finden Sie Inform ationen zu Neustadt-VohenstrauBB eG
OPNV-Anbindung, Anfahrt und IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22 Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG

Parkm églichkeiten. IBAN DE10 7706 9764 0006 4493 36



Mit freundlichen GriBen

Dieses Schreiben wurde m aschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giltig.

08.05.2023
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Stand: 2022-01

Planungsbiiros
Lichtplanung, Beleuchtungsberechnung, Immissionsberechnung,
Beleuchtungsmessung

(dem Landratsamt bekannte Biros, erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)




Von:

Gesendet: Mittwoch, 24. Mai 2023 09:29

An: Posteingang SG42 Bauleitplanung LRA

Betreff: WG: Stadt Eschenbach - Bebauungsplan SO Agri-Freiflachen-PVA Trag -

Parallel 17. Anderung FNP - Entwurf vom 30.03.2023

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nimmt mit einer Flache von rd. 44 ha mehr als die Halfte
des Baugebiets ,Netzaberg" ein (rd. 82 ha). Fur die Siedlung Netzaberg wurde ein stadtebaulicher
Rahmenplan angelegt und daraus der Bebauungsplan entwickelt. Dies war notwendig, damit die
grundsatzlichen Anforderungen an die Bauleitplanung, formuliert in §1 BauGB, erflillt werden. Mit der
vorliegende Planung fir die Photovoltaikanlage werden diese Grundsatze, insbesondere §1 Abs. 5 und
6 sowie Abs. 7 BauGB nicht erfilllt. Es bestehen daher folgende Einwande:

1. GemaB §1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. dazu beitragen, eine menschenwlirdige
Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Die vorliegende Planung wird diesen Anforderungen nur zum Teil, im Hinblick auf Klimaschutz
und Klimaanpassung gerecht. Es muss an dieser Stelle gesehen werden, dass es sich um eine
groBflachigen Anlage handelt, die zudem als Agri-Freiflachenanlage Modulanlagen mit
Einzelldangen von bis zu 320 m mit einer Héhe von bis zu 5,50 m vorsieht, was der Traufhdhe
eine zweistdckigen Wohnhauses entspricht. Diese Modulanlagen erstrecken sich in Ost-
Westrichtung Uber rd. 1.200 m und in Nord-Sldrichtung bis rd. 600 m. Berlicksichtigt man die
Léange und Hbhe der Modulzeilen, deren gleichméaBige Nord-Siid-Ausrichtung, die engen
Abstdnde untereinander und das bewegte Geldande mit Hohenunterschieden in der gesamten
Bauflache von 2 bis 9 m, entsteht ein undurchdringliches bauliches Gebilde das aus jeder
Blickrichtung wie Bauwerk in Erscheinung tritt und wie eine Gewachshausanlage wirkt. Hinzu
kommt, das die Lage und keinen stadtebaulichen Ansatz oder Versuch zeigt, die GroBanlage
irgendwie in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Anordnung der Anlage folgt lediglich
den zur Verfigung stehenden Flursticken mit ihren Grenzen und belegt diese bis zur zuldssigen
Grenze.

2. GemalB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Hierbei ist besonders darauf zu
achten, dass das Gebot der Riicksichthahme beachtet wird. Dies trifft aus hiesiger Sicht auf die
im Osten gelegene vorhandene Bebauung zu, die im Ubrigen in den Zeichnungen nicht
dargestellt und klnftig nachrichtlich zu Gbernehmen ist. Es wird dabei ibergangen, dass die
geplante Anlage bis auf rd. 20 m an das nachstgelegene Wohnhaus heranreicht und durch die
Lage, Ausdehnung und Héhe eine erdriickende Wirkung auf die bestehende Bebauung ausibt.
Auch wenn das Recht auf Aussicht nur eingeschrankt besteht, so ist in diesem Fall zu beachten,
dass z.B. fir das besagte Wohnhaus auf FIst. 704, Gemarkung Thomasreuth, von einer
bestehenden 360° Rundumsicht, unterbrochen durch die liickenhafte Nachbarbebauung,
lediglich 110 °© nach Siden und Osten verbleiben. Im Westen und nach Norden entsteht eine
undurchdringliche, lickenlose Wand, die an keiner Stelle einen Durchblick erlaubt.

Auch wenn man anders vermuten kdnnte, wird davon ausgegangen, dass mit der Planung voranging
die Ziele des Klimaschutzes und der Energieversorgung im Vordergrund stehen und nicht rein
wirtschaftliche Interessen an einer Uberplanung der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke, was durch
die verbleibenden, nicht Gberplanten Grundstlicke, zu vermuten ware.

Bauabteilung
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Von:

Gesendet: Dienstag, 18. April 2023 13:46

An: Posteingang SG42 Bauleitplanung LRA

Betreff: AW: Stadt Eschenbach - Bebauungsplan SO Agri-Freiflachen-PVA Trag -

Parallel 17. Anderung FNP - Entwurf vom 30.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Betreff genannten Verfahren wir aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht folgendes
mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen. Im Altlastenkataster
sind allerdings nur Flachen erfasst, fir die entweder bereits (orientierende) Bodenuntersuchungen
durchgefihrt worden sind oder fir die dem Landratsamt sonstige sachliche Hinweise zu mdglichen
Verunreinigungen vorliegen. Wir weisen daher ausdricklich darauf hin, dass insofern kein Riickschluss
auf die tatsdchliche Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die
Altlastenbearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und nie
flachendeckend flir groBere Gebiete durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass es im Landkreis
Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter Flachen gibt, die dem Landratsamt
nicht bekannt und somit im Altlastenkataster nicht erfasst sind.

In den textlichen Festsetzungen des B-Planes bitten wir folgenden Text einzufligen/zu erganzen:
~Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen lber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Geléndearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits
angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der
Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklért sind. Gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Fldchen sind
VorsorgemaBnahmen zu treffen."

Aus Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen des B-Planes sind Gelédandeabgrabungen / Aufschittungen bis
max. 0,50 Meter zuldssig. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Abgrabungen anfallendes
Material mdglichst in seinem natirlichen Zustand vor Ort wieder verwendet werde sollte. Bei der
Entsorgung von Uberschissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fiir Auffillungen Material
verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird bereits an dieser Stelle auf die am 01.08.2023 in Kraft
tretende Ersatzbaustoffverordnung hingewiesen.

Fir Rickfragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Bodenschutz und staatl. Abfallrecht
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vor: I (5154 Amberc:.izbacr

Gesendet: Montag, 15. Mai 2023 07:24
An: Eschenbach VGem <poststelle@eschenbach-opf.de>
Betreff: B-Plan SO Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag - Stellungnahme StBA AS

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag“ in Eschenbach i.d.OPf. und
gleichzeitige

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan / Flachennutzungsplan in der Fassung vom 30.03.2023 bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes, Fachbereich Stral3enbau, keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auflagen in der
Bauleitplanung Berticksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlauterungsbericht
aufgenommen werden:

1
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist Art § 33 StVO zu beachten.

2

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieflich tiber das untergeordnete StralRennetz
vorzusehen.




3
Ein Entschadigungsanspruch gegen den Strallenbaulasttrager der Staatsstral’e wegen Larm und anderen von der
Staatsstralle ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Stralenverkehr werden geeignete Schallschutzmalinahmen empfohlen.
Die fUr deren Bemessung erforderlichen Daten kdnnen beim Staatlichen Bauamt angefordert werden. Die Kosten fir
Planung, Errichtung und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang der StaatsstralRe tragt die Stadt.

Der Baulasttrager der Staatsstralle tragt keine Kosten fiir Schallschutzmalinahmen an den Anlagen, die Gegenstand
des Bauleitplanes sind.

4
Der StralRenbaulasttrédger kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser,
Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

5
Eine eventuelle Beleuchtung ist so anzubringen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralle
ausgeschlossen ist.

6

Jegliche Blendwirkung fur den Verkehr auf der Staatsstralle ist auszuschliel3en. Zur Beurteilung, ob eine
Blendwirkung der PV-Anlage ausgeschlossen werden kann, ist vom Bauwerber bzw. im Rahmen der Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren ein Blendgutachten vorzulegen.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadt- bzw. Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschliel3lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt zu tibersenden.

Mit freundlichen Grif3en

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstralie 1, 92224 Amberg

Tel

E-Mail

Internet www.stbaas.bayern.de
Karriere www.ich-bau-bayern.de

.'l' l.."-' w
BEF |HFR

WM Staatli

lebea
SE=1RE=

b% Bevor Sie diese E-Mail ausdrucken, prifen Sie, ob dies wirklich nétig ist. Umweltschutz geht uns alle an!
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Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

Stadt Eschenbach i.d.OPf.
Marienplatz 42
92676 Eschenbach i.d.OPf

per Email
an: poststelle@eschenbach-opf.de
cc: bauleitplanung@neustadt.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum

17.04.2023 - 09.05.2023
116102.15 I

Bauleitplanung Stadt Eschenbach

a) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag*

b) 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschenbach

Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager 6fftl. Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 22.03.2023 beteiligen Sie uns zu o.g. Bauleitplanung.

Hierzu nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen
Planungen oder Mallinahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich der Bauleitplane nicht vor.

2. Wasserversorgung
Es sind keine AnschlussmalRnahmen geplant. Trinkwasserschutzgebiete sowie Vor-

ranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser sind nicht beruhrt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayern.de




3. Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist uns nicht bekannt. Sollte oberflachennahes Grundwasser
angetroffen werden, ist bei Griindung im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grund-
wasserschwankungsbereich) auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten. In diesem Fall sind
andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wahlen, um eine Aus-

waschung von Schwermetallen ins Grundwasser zu vermeiden.

Die Pflege der Grundstiicks- und Modulflachen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

4. Abwasserentsorgung

4.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser fallt nicht an.

4.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist breitflachig vor Ort Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern.

5. Lage zu Gewassern, Drainagen, wild abflieBendes Wasser

Das Vorhabensgebiet ist von Drainagen durchzogen. Vorhandene Dransysteme der Flurbe-
reinigung und eventuell vorhandene Dransysteme aus privater Nachdrainage sind bei der

Ausflihrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wiederherzustellen.

Auszug Drainageplan, Flurbereinigungsverfahren ,Thomasreuth” und blau markierte Gewéasserldufe
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Innerhalb des Gebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwi-

ckeln. Zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser bei Starkregen kénnen bei

Bedarf entsprechende naturnahe RickhaltemaRnahmen vorgesehen werden.

Das Planungsgebiet wird von zwei Gewasserlaufen durchzogen. Es sind jedoch keine fest-
gesetzten, vorlaufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungsgebiete betroffen. Zur
Durchfiihrung einer Gewasserunterhaltung ist auf jeder Uferseite ein angemessener Ufer-
streifen und eine fir Baugerate geeignete Zufahrtsmadglichkeit von Modulen und Umzaunun-

gen frei zu halten.

6. Altlasten

Dem Amt liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen in den Bereichen
der Teilflachen des Bebauungsplanes vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung
des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen,

ist beim zustéandigen Landratsamt zu erfragen.

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstucken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kdnnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolep-
tische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abde-
ckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen (=jedwede
Tatigkeit i.S.d. Bodenschutzrechtes) auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemalRnahmen

zu treffen.

7. Vorsorgender Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen Malkhahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aul3erhalb des ErschlieBungsgebietes ist
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig. Bodenaushub ist auf den Grund-

stlicken flachig zu verteilen. Der gewachsene Bodenaufbau ist tGberall dort zu erhalten, wo
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keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der

Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungtinstigen Bodenverhaltnissen ist
zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Berei-

fung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

8. Zusammenfassung
Unter Berlcksichtigung der 0.g. Punkte bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des Flachen-

nutzungsplans.

Das Schreiben wird ausschliefRlich elektronisch Ubermittelt.

Das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab erhalt das Schreiben ebenso zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen




BUND Naturschutz in Bayern e.V. HerrmannstraBe 1 92637 Weiden

Stadt Eschenbach

08.06.23

17. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Eschenbach mit vBBB
»S0-Agri-PV-Anlage Trag”

hier: Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden des BUND Naturschutz in Bayern
e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung an dem o.a. Verfahren und nimmt
sowohl fiir die FNP-Anderung wie auch fiir die vBBB ,,SO-Agri-PV-Anlage
Trag” fristgerecht im Auftrag und Namen des Landesverbandes wie folgt
Stellung:

Gegen die beiden o.a. Vorhaben gibt es von Seite der BN-Kreisgruppe
keine grundsitzlichen Einwendungen, wohl aber Anderungen sowie
Anmerkungen, die einer Klarung bediirfen.

1. Die vorgesehene FlachengroRe stellt durch die Hohe der Module sehr
wohl einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Es ist zu kldren, von
welchen exponierten Standorten im ndheren und weiteren Umfeld die
Anlage als Storfaktor in der Landschaft wahrgenommen wird.

2. Wahrend in der schriftlichen Begriindung eine GRZ von 0,35 zu Grunde
gelegt wird, ist sie in der Planzeichnung mit 0,4 angegeben. Der Plan ist
entsprechend auf 0,35 zu korrigieren.

3. Die Diingung der ackerbaulich genutzten Flachen beeintrachtigt auf
jeden Fall die Randbereiche des Extensivgriinlandes und muss bei der
Ausbringung von Diinger unbedingt auf diese Bereiche beschrankt
werden. Pestizide kdnnen — egal in welcher Ausbringungsform — niemals
punktuell oder flachenscharf eingesetzt werden, so dass die Lebewesen
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in den Bluhstreifen auf jeden Fall mehr oder weniger in Mitleidenschaft
gezogen werden.

4. Fir die Mahd der Bliihstreifen diirfen nur insektenfreundliche
Méahwerke (z.B. Balkenmahwerk) zum Einsatz kommen. Dabei sollte im
Abstand von einigen Tagen nur jeder 2. Blihstreifen gemaht werden.

5. Da es sich um Extensivgriinland handelt und das Mahgut nicht einer
sofortigen Futterverwertung zugefiihrt wird, darf es erst nach einigen
Tagen aufgenommen und abtransportiert werden, damit Kleintiere in
unberuhrte Bereiche abwandern kénnen.

6. Bei einer Neuansaat darf die Flache nicht umgebrochen, sondern
lediglich aufgerissen werden, um die unvermeidlichen Stérungen der
Lebensgemeinschaften auf ein Mindestmal} zu beschranken.

7. Das Merkblatt Nr. 1.2/9 des LfU aus dem Jahr 2013 (Eintrag von Zink)
dirfte auf Grund der fortschreitenden Klimaveranderungen wohl nicht
mehr ganz dem aktuellen Stand entsprechen. Bei Starkregenereignissen
dirfte die Abschirmung durch die Module kaum zum Tragen kommen
und vielmehr kurzzeitig groRflachige Uberschwemmungen zu einer
wassergesattigten Oberbodenschicht fiihren, was sehr wohl als potenzi-

eller Risikofaktor zu werten ist.
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Eschenbach i.d.OPf., Landkreis NEW

Aufstellung des vorhabenbezogenen BPL ,,Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaik-
anlage Trag" und 17. Anderung des FNP der Stadt Eschenbach; Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.04.2023 hat die Stadt Eschenbach i.d.OPf. der Regierung der Oberpfalz
die Unterlagen zum o.g. Vorhaben zur Stellungnahme zukommen lassen. Durch die Bauleitpla-
nung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Agri-Freiflachen-
photovoltaikanlage nordwestlich von Trag geschaffen werden. Neben der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wird auch der Flachennutzungsplan im Rahmen eines Paral-
lelverfahrens geandert. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke FI.-Nr. 60, 65/7, 72, 490,
502/1, 502/2, 505, 506, 507, 708 (TF), 710, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 719/1, 720, 723,
726, 727, 750, 751, und 752, Gmkg. Thomasreuth. Die Flache des Geltungsbereiches betragt

insgesamt ca. 43,83 ha.

Die Bauleitplanung tragt dem Ziel 6.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlielen und zu nutzen sind. Gemaf LEP-
Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. Die 0.g. Grundstlicke befindet sich unmittelbar nérdlich der Staatsstralie St
2168. Zudem werden Teile des Vorhabenbereichs von einer 110 KV Freileitung tUberspannt. Da-

mit kann eine Vorbelastung im Sinne des Grundsatzes bestatigt werden.

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstral’e, Bismarckplatz
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Gemal Begriindung zu LEP-Ziel 3.3 sind Freiflachenphotovoltaikanlage keine Siedlungsflachen
im Sinne dieses Ziels und damit vom Anbindegebot ausgenommen. Vor diesem Hintergrund
werden aus landesplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen den vorhabenbe-
zogenen BPL ,Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag" und 17. Anderung des
FNP erhoben.

Da es sich bei dem Vorhaben laut dem Titel um eine Agri-PV-Anlage handelt, bei der die Flachen
weiterhin landwirtschaftlich betrieben werden konnen, verzichten wir an dieser Stelle auf das
Anfiuhren der zu bericksichtigenden Vorgaben des LEP zur Landwirtschaft. Leider wird in den
Unterlagen zur Bauleitplanung nicht genauer auf die Ausgestaltung der Module und den zukiinf-
tig mdglichen landwirtschaftlichen Betrieb eingegangen. Wir bitte daher im Laufe des Verfahrens
weitere Informationen dazu in den Unterlagen zu erganzen, um eine abschlieRende Beurteilung

des Vorhabens vornehmen zu kdnnen.

Mit freundlichen GriiRen




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Stadt Eschenbach i.d.OPf.

i Az Unser Az. I
E—

( X ) Flachennutzungsplan: 17. Anderung

( ) Bebauungsplan:

fir das Gebiet:

( X) Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Aufstellung

»Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag“

( ) Sonstige Satzung

( X ) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers o6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr.)

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

( ) werden keine Bedenken erhoben

( ) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen




(X) Grundsatze der Raumordnung als zu berticksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG

Der nordostliche Teilbereich des Planungsareals liegt gemaR Regionalplan Ober-
pfalz-Nord B Xl 2.1 i.V.m. mit Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung“ innerhalb des Vor-
ranggebietes fiir Wasserversorgung T 04 ,nordwestlich Grafenwohr*. Entsprechend
B Xl 2.1.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord sollen in den Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
ten fir Wasserversorgung die Grundwasservorkommen gegen Verunreinigungen
und Veranderungen geschitzt werden. In Vorranggebieten fiir Wasserversorgung
soll bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen der Sicherung der Trinkwas-
serversorgung der Vorrang eingeraumt werden. Vorhaben bei denen negative Einwir-
kungen auf das Grundwasser zu besorgen sind, sind grundsitzlich zu untersagen
(vgl. Regionalplan Oberpfalz-Nord B Xl 2.1.2).

Zudem liegt die geplante Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage gemaR Regionalplan
Oberpfalz-Nord B |1 2.2 i.V.m. Karte 3 ,,Landschaft und Erholung® zum GroBteil inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 17 ,Eschenbacher Hiigelland“.
Entsprechend B | 2.1 Regionalplan Oberpfalz Nord kommt in landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonde-
res Gewicht zu. Bei landschaftsverandernden MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist
daher sorgfaltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
natirlichen Grundlagen zu erwarten sind. GemaR B | 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord
soll auf eine geeignete Pflege der Landschaft, insbesondere in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, hingewirkt werden. Die fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
wertvollen Landschaftsteile der Region, wie sie insbesondere in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten zu finden sind, bediirfen zur Erhaltung ihrer Eigenart und 6kolo-
gischen Funktionsfahigkeit bestimmter Pflege- und GestaltungsmaBnahmen. Vor die-
sem Hintergrund kommt den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Land-
schaftsschutzes eine wichtige Rolle zu, weshalb diesen eine besondere Bedeutung
beigemessen werden soll.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gemaR B Ill 1 Regionalplan Oberpfalz-Nord erhal-
ten und gestarkt werden. Dies gilt insbesondere fir Gebiete mit gunstigen und durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesse-
rung der natiurlichen und strukturellen Voraussetzungen fur eine intensive landwirt-
schaftliche Bodennutzung hingewirkt werden. GemaR der Begriindung zu B lll 2.1 des
Regionalplans fallt hierunter u. a. auch der Erhalt der Nutzflache gegentiber konkur-
rierenden Nutzungen. GemaR der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herr-
schen im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage giinstige Erzeugungsbedingun-
gen vor. Auch wenn durch die geplante Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage kein maR-
geblicher Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache zu erwarten ist, soll den Stellung-
nahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen besondere Bedeutung beigemessen
werden.

Das Vorhaben kann zu den Erfordernissen B X 1 und B X 4 des Regionalplans Ober-
pfalz-Nord beitragen, wonach der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen
Teilraumen der Region ein ausreichendes, moglichst vielféltiges, preisgiinstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll und darauf hingewirkt werden
soll, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden.




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen

( ) Einwendungen

( ) Rechtsgrundlagen

() Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

() Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.Rechtsgrundlage

( ) Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




2 Bundesanstalt fiir
-=sm= Immobilienaufgaben
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Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Rudolphstralbe 28, 90483 Nimberg SPARTE Vemﬂungsaufgaben

GESCHAFTSZEICHEN

Verwaltungsgemeinschaft ANSERECHENTINER

Eschenbach i.d.OPf. BESUCHERADRESSE  Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Marienplatz 42 Rudoiphs:lraae 28

92676 Eschenbach i.d.Oberpfalz 90489 Niimberg

Nur per E-Mail an:

Eostste1Ie%eschenbachloif.de INTERNET  Www.bundesimmabilien.de

DATUM 25.1{12023

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Sondergebiet Agri-Freiflichenphoto-
voltaikanlage Trag“ und 17. Fldichennutzungsplandnderung im Parallelverfahren
Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
l.

die Stadt Eschenbach i.d.Opf. beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans  ,Sondergebiet  Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage  Trag® und  eine
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren. Zum Aufstellungsverfahren findet derzeit eine
fruhzeitige Behodrdenbeteiligung hinsichtlich der Entwirfe vom 30.03.2023 gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Stellungnahmefrist bis einschliellich 31.10.2023 statt. Als Tragerin 6ffentlicher
Belange wird wie folgt Stellung genommen und um Berlicksichtigung der Belange der Verteidigung im
Hinblick auf den benachbarten US-Truppeniubungsplatz Grafenwéhr (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) gebeten.

Il
Der zu beurteilende Bebauungsplan beriihrt nach Prifung der veréffentlichten Unterlagen die Belange
der Verteidigung im Hinblick auf die benachbarte Verteidigungsliegenschaft. Die Entfernung des
Sondergebiets von der Truppenibungsplatzgrenze betragt ca. 800 m. Von dem Truppenubungsplatz
und den nahegelegenen militarischen Anlagen gehen bekanntlich Emissionen aus, insbesondere
Schieltlarm, Staub und Erschitterungen, die zwangslaufig zu Belastungen der Bevolkerung und der
Umwelt fuhren. Daher ist dieser bestehenden Verteidigungsliegenschaft bei jeder baulichen Entwicklung
durch Bauleitpléne in der Weise Rechnung zu tragen, dass einerseits der Verteidigungszweck nicht
beeintrachtigt wird und andererseits die Sicherheit und Gesundheit der Bevolkerung nicht gefahrdet

Vorstand: Dr. Christoph Krupp (Sprecher), Holger Hentschel, Paul Johannes Fietz
Anstalt éffentlichen Rechts — Sitz: Bonn, USt-ldNr.: DE240386446

Die Datenschutzerklarung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben finden Sie unter: www.bundesimmanbiiien de/datenschutz




werden. Ob deshalb im Einzelfall Immissionsschutzvorkehrungen zu treffen sind, liegt nach dem

Abwagungsgebot des Baugesetzbuches in Ihrem Verantwortungsbereich.

Die US-Streitkrafte sind aufgrund ihrer besonderen Rechtsstellung nicht verpflichtet, den militarischen
Ubungsbetrieb zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einzuschranken. Beschwerden und/oder
Ersatzanspriiche der Bauherren und Betreiber der Flachenphotovoltaikanlage kbnnen deshalb weder
vom Bund/der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben noch vom Betreiber der Verteidigungsliegenschaft
anerkannt werden. Die militdrische Entwicklung der Verteidigungsliegenschaft kann auch nicht
vorhergesehen werden. Gegen die Realisierung des Vorhabens bestehen zwar grundsatzlich keine
Bedenken. Es gehdrt aber zu meinen Aufgaben, einer Entwicklung entgegenzuwirken, bei der die US-

Streitkrafte in die Rolle eines Storers gedrangt werden.

M.
Im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB wird daher aus
der Sicht der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben um die Beriicksichtigung der Vorbelastung durch
" die Verteidigungsliegenschaft im normativen Teil des Bebauungsplanes gebeten, indem ein Hinweis auf
die Immissionen aus dem Truppenibungsplatz erfolgt und, dass diese entschadigungslos zu dulden

sind.

Es wird um Beteiligung am weiteren Verfahren gebeten.




Bayerischer
BauernVerband

Geschéftsstelle
Weiden - Tirschenreuth

Bayerischer Bauernverband - Nikolaus-Otto-StraBe 8 - 92637 Weiden Ansprechpartner.  Geschéftsstelle Weiden
Telefon: 0961 40195-10
Telefax: 0961 40195-19
E-Mail:  Weiden@
BayerischerBauernVerband.de

Datum: 18.08.2025

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Sondergebiet Agri-
Freiflichenphotovoltaikanlage Trag“ und 17. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren,
Stadt Eschenbach i.d.Opf., Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes, Geschéftsstelle Weiden i. d. OPf.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur der im Betreff genannten MaBnahme nehmen wir von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes,
Geschaftsstelle Weiden i. d. Opf. wie folgt Stellung:

Uns ist bewusst, dass der Ausbau der erneuerbaren Energien ein vorrangiges Ziel der bayerischen
Staatsregierung ist.

Die Starkung dezentraler Energiebereitstellung und -versorgung sind zentrale Anliegen an die Politik in
Miinchen und Berlin. Die Umsetzung der erneuerbaren Energien und die Bereitstellung von
nachwachsenden Rohstoffen finden vorrangig im landlichen Raum statt und stérken ihn sowie die
Land- und Forstwirtschaft.

Bei Projekten der dezentralen Energieerzeugung tber regenerative Quellen miissen

- Blrger-Bauern-Projekte
- Kooperationsprojekte
- Genossenschaftliche Projekte

Vorrang in der Planung, Genehmigung und Umsetzung haben.

Fur Freiflaichen-PV-Anlagen missen in Bayern flichendeckend folgende Prioritdten gelten:
o

Bayerischer Bauernverband - Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Nikolaus-Otto-StraBe 8 - 92637 Weiden - Telefon 0961 40195-10 - Telefax 0961 40195-19
Weiden@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Sparkasse Neustadt - Konto 240 008 227 - BLZ 753 519 60 - IBAN: DE21 7535 1960 0240 0082 27 - BIC: BYLADEM1ESB
Raiffeisenbank Weiden - Konto 6403 700 - BLZ 753 900 00 - IBAN: DE48 7539 0000 0006 4037 00 - BIC: GENODEF1WEV
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Vorrangig auf ertragsschwachen Standorten sowie auf nicht landwirtschaftlichen Nutzflichen
innerhalb der Gemeinden und Gemarkungen.

Landwirten, die Flachen bereitstellen, sowie Landwirte, die Pachtflachen verlieren, miissen die
Méglichkeit einer Beteiligung an den Freiflichen-PV-Anlagen erhalten.

Vorrangig Multifunktions-PV-Anlagenprojekte wie Agri-PV oder Biodiversitéats-PV (Kombination
mit zum Beispiel Landbewirtschaftung oder Biodiversitétsleistungen von Landwirten gegen
Bezahlung).

Ausgewogene Verteilung des kinftigen Zubaus von Freiflachen-PV-Anlagen tUber ganz Bayern
durch regional angepasste Planungsgrenzen. Gemeinden tragen mit lhrer Planungshoheit in der
Bauleitplanung groBe Verantwortung. Es diirfen keine agrarstrukturellen Verwerfungen ausgelést
werden, die Landwirte in Ihrer Existenz gefdhrden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich und ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit PV-
Freiflachenanlagen missen entfallen, der artenschutzrechtliche Ausgleich soll auf der
MaBnahmenflache durchgefiihrt werden.

Rlckholklausel fur PV-Freiflachen muss gesichert sein, hierfur missen gesetzliche Grundlagen
geschaffen werden. Bei der bestehenden Riickholklausel in § 14 Abs. 3 BNatSchG, wonach
unter bestimmten Bedingungen die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nicht als
Eingriff in die Natur und Landschaft gilt, muss eine Ergdnzung vorgenommen werden, dass auch
die Wiederaufnahme der Nutzung nach Abbau einer Freiflichen-PV-Anlage keinen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt.

Naturschutz und BiodiversitdtsmaBnahmen auf diesen Fldchen werden ,auf Zeit geschaffen
und missen nach einer Beendigung der PV-Nutzung riickgdngig gemacht werden kénnen. Die
Rickholklausel muss auch fiir den strengen Artenschutz nach europdischen Naturschutzrecht
gelten.

Speziell bei der Ausweisung der Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage Trag bitten wir
grundsiatzlich darum, dass

1. den betroffenen Landwirten, aufgrund des massiven Flachenverlustes von z. T. existenziell
wichtigen betrieblichen Fldchen, bei der Beschaffung von Pachtflachen, die Unterstiitzung
durch die Stadt Eschenbach angeboten wird.

2. die Zufahrten zu Photovoltaikanlagen von den Investoren/Betreibern — wenn notwendig -
kostenfrei erstellt werden und die Verkehrssicherungspflicht vertraglich Gbernommen wird.

3. evtl. in den Grundstiicken vorhandene Drainageeinrichtungen in Ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten bleiben, damit unterliegende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

4. die durch eventuelle Grundstlicksveranderungen entstehende Oberflichenwasser so
abgeleitet werden, dass benachbarte Grundstlicke nicht beeintrachtigt werden.

5. vertragliche Regelungen getroffen werden, dass durch den Bau bzw. das Betreiben der

Photovoltaikanlage evtl. vorkommende Schéden an Dritten durch Haftungsvertrége, die noch
vor Baubeginn vorzulegen.
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6. durch die Anlagen zur Sonnenenergienutzung wird die Bejagbarkeit dieser Flache weiterhin
massiv beeintrachtigt (Einzdunung und zwingende Beachtung der Schusswinkel). Dadurch
entsteht fiir die betreffende Jagdgenossenschaft noch einmal eine deutliche
Jagdwertminderung dieser Flache. Wir empfehlen eine freiwillige Vereinbarung zwischen den
Anlagenbetreibern und der betroffenen Jagdgenossenschaft zu treffen.

7. die geltenden Grenzabstiande bei Bepflanzungen eingehalten werden (bei Geholzen (iber 4 m
Ho6he ist ein Mindestabstand von 4 m zur Grenze einzuhalten). Allerdings méchten wir dazu
anregen, die geplante Umzdunung nicht direkt an bzw. auf die Flurstiicksgrenze zu setzen.
Wir empfehlen hier einen freiwilligen Grenzabstand von ca. 0,50 - 1,00 m zur
Flurstiickgrenze, damit die Bewirtschaftung der benachbarten Grundstiicke, nicht zu stark
beeintrachtigt wird und Streitigkeiten vermieden werden.

Wir weisen noch darauf hin, dass wegen der Bewirtschaftung der benachbarten Felder naturgemaB eine
Staubentwicklung nicht zu verhindern ist. Eine evtl. Beeintrachtigung der Sonnenausnutzung liegt nicht
in der Verantwortung des benachbarten Bewirtschafters.

Wir bitten unsere Anregungen und Bedenken zu beriicksichtigen.




Kreisheimatpfleger

Fax: 09645/8449

21.08.2025

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Sondergebiet Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage Trag usw.
Flachennutzungsplan mit Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf die Stellungnahme vom 25.5.2025 zur 1. Auslegung wird verwiesen.

Das Planungsgebiet unterliegt bisher rein landwirtschaftlicher Nutzung — das Ackerland zdhlt
im Gemeindegebiet zu den eher bevorzugten Flachen.

Bei aller Sympathie fiir die Entwicklung alternativer Energieformen ist die Flache von fast
44 ha dem Landschaftsbild nicht angemessen.

Ohne auf alle Einzelheiten der Erlduterungsberichte und auf die geplante Technik einzugehen,
sind einige Aussagen aus diesen anzuzweifeln, wie z.B. , keine Auswirkung auf die

Schutzgiiter Luft und Klima usw.*.

Ferner sind alle offenen Grédben aus dkologischen Griinden und der Landschaft wegen als
solche zu erhalten. Grabenverrohrungen sind auszuschlief3en.

Insgesamt erscheint die ins Auge gefasste Gesamtflache der Photovoltaik weitaus {iberzogen.

Leider ist offenbar der 6konomische Vorteil einer Stromfabrik der (seit Jahrhunderten hier
vorliegenden) landwirtschaftlichen Nutzung {iberlegen!

Mit freundlichen Griiflen
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Landratsamt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab Sachgebiet 42 | Bauamt (Recht)
Stadt Eschenbach i.d.OPf. Kontakt I
Marienplatz 42 Zimmer [ |
92676 Eschenbach i.d.OPf. Adresse Am Hohlweg 2
92660 Neustadt a.d. Waldnaab

. Telef I

Per E-Mail an: eeton
Teletox |

poststelle@eschenbach-opf.de E-Mail bauleitplanung@neustadt.de
Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefonvermittlung Neustadt an der Waldnaab

] 09602 79 0 29.08.2025

Vollzug der Baugesetze
Hier: Bebauungsplanaufstellung ,SO AGRI-FREIFLACHEN-PVA-TRAG*,
Stadt Eschenbach i.d.OPf.

(Parallelverfahren. Flachennutzungsplananderung Nr. 17)

Entwurf vom: 26.06.2025

Formelle Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:
1 Stellungnahme SG41 - Naturschutz v. 08.08.2025
1 Stellungnahme SG41 - Technischer Umweltschutz v. 24.07.2025
1 Stellungnahme SG44 - Bauordnung (technisch) v. 14.08.2025
1 Stellungnahme SG 45 - Bodenschutz / staatl. Abfallrecht v. 31.07.2025
1 Stellungnahme Abt.6 - Gesundheitswesen v. 24.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o.g. Bauleitplanung haben wir die in ihnrem Aufgabenbereich berthrten Facheinhei-
ten unseres Hauses gehort und denselben amtsintern Gelegenheit zur Stellungnahme
eingeraumt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben beigefugt.

Das Sachgebiet 42 nimmt zur vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung und er-
hebt nachfolgend genannte Einwande oder Hinweise:

Website Offnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank
www.neustadt.de Mo. - Fr. 08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG
Di. + Do. 13.30 -16.30 Uhr an der Waldnaab IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09
Bitte vereinbaren Sie einen Termin IBAN DE66 75351960 0240 0233 25
Raiffeisenbank FloB eG
Unter standorte.neustadt.de Raiffeisenbank IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91
finden Sie Informationen zu Neustadt-Vohenstrau3 eG
OPNV-Anbindung, Anfahrt und IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22 Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG

Parkmoglichkeiten. IBAN DET0 7706 9764 0006 4493 36



Einwédnde Flachennutzungsplan:

Im Begrundungsteil zum Flachennutzungsplan ist zumindest eine grobe
Darstellung aufzunehmen, welche alternativen Flachen fur die Realisierung
der Anlage noch untersucht wurden und weshalb die Auswahl auf die vor-
liegende Flache fiel. Die bisherigen Ausfihrungen unter D.7. bzw. E.2.4. sind
nicht ausreichend. Welche Alternativflachen wurden konkret untersucht?
Wie stellt sich die Anschlusssituation auf den untersuchten Alternativfla-
chen dar? Welche Vorbelastungen bestehen auf den Alternativflachen?

Unter Punk D.211.8 des Begrundungsteils werden die zwischenzeitlich
ebenso vorgesehenen Batteriespeicher vollstandig aufen vor gelassen.
Diese sind noch mit zu berucksichtigen.

Im Umweltbericht des Begrundungsteils zum Flachennutzungsplan ist in
Anbetracht der immensen Flachenausdehnung ausfihrlich auf die Auswir-
kungen der geplanten Nutzung auf das Landschaftsbild einzugehen.
Ebenso ist darzulegen, wie sichergestellt werden soll, dass durch die Ein-
schrankung der landwirtschaftlichen Nutzung auf den betreffenden Fla-
chen keine unzumutbare Flachenkonkurrenzsituation fur die értliche Land-
wirtschaft geschaffen wird. Die AusfUhrungen unter Punkt 2.2.1.7 sind viel zu
durftig. Die genannte Minimierungsmafnahme, nachts eine dauerhafte Be-
leuchtung nicht zuzulassen, ist aus hiesiger Sicht keine nachhaltige Mini-
mierungsmafBnahme, da zum Einen eine dauerhafte Beleuchtung von Agri-
PV-Anlagen oder Freiflachen-PV-Anlagen ohnehin nicht Ublich ist und zum
Anderen die Auswirkungen der geplanten Anlage auf das Landschaftsbild
zur  Tageszeit damit  Uberhaupt nicht abgegolten  werden.

Im Begrindungsteil zum Flachennutzungsplan ist darzulegen, wie sicher-
gestellt werden soll, dass bei Spitzenleistung der Anlage kein einfaches
Wegschalten aufgrund fehlender Aufnahmekapazitaten im Stromnetz er-
folgt. Erfahrungen zeigen, dass bereits deutlich kleinere Anlagen bei hohem
Sonnenaufkommen regelmaflig durch den Netzbetreiber weggeschaltet
werden mussen, um das Stromnetz nicht zu Uberlasten. Aufgrund der im-
mensen Flachenausdehnung der vorliegenden Anlage ist die Wahrschein-
lichkeit hierfUr vmtl. daher umso gréRer, wenn keine gezielten Gegenmalf3-
nahmen getroffen werden. Es widerspricht jedoch dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wenn tatsachlich nur ein weit-
aus kleinerer Teil der tatsachlich technisch moglichen Anlagenleistung auch
tatsachlich ins Stromnetz eingespeist werden kann. Auch ware vor diesem
Hintergrund der vorliegend massive Eingriff in das Landschaftsbild wohl
kaum ZU rechtfertigen.

Die AusfUhrung unter D.3.1, es handle sich um einen relativ Uberschaubaren
Bereich, ist nicht zutreffend. Vielmehr handelt es sich um eine Anlage mit
enormer Flachenausdehnung. Dies wird schon daraus deutlich, dass der am
Rande des Planungsgebiets liegende Weiler ,Trag” durch die geplante An-
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7.

lage nahezu vollig in dieser untergeht. Ebenso wird die Anlage aus Blickrich-
tung vom Netzaberg eine erhebliche Veranderung des gewohnten Land-
schaftsbildes bewirken. Eine vergleichbare Anlage besteht im gesamten
Landkreis Neustadt/WN noch nicht. Die Ausfuhrungen sind entsprechend
abzuandern.

Entgegen der AusfUhrungen im Begrindungsteil zum Flachennutzungs-
plan sind ebenso bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes Ausgleichs-
maflBnahmen vorzusehen. Diese mussen zwar nicht den Detailgrad der Aus-
gleichsermittlung eines Bebauungsplanes erreichen, gleichwohl muss die
grundsatzliche Méglichkeit der Erbringung des durch die geplante Nutzung
voraussichtlich entstehenden Ausgleichsbedarfes auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nachgewiesen werden. Da es sich vorliegend um ein Paral-
lelverfahren handelt, sollte dies keine Schwierigkeit darstellen. Die Aus-
gleichsflachen sind ebenso im Planteil mit den entsprechenden Planzeichen
darzustellen. Die geplante Anlage erfullt auch nicht die Voraussetzungen
des Ministeriumsschreibens vom 05.12.2024, wonach ein Ausgleich bzw. die
Anwendung der Eingriffsregelung vorliegend nicht anzuwenden waren.
(vgl.  https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/the-
menplattform-photovoltaik/eingriffsregelung)

Zusammenfassung: Das gesamte Planwerk bedarf der grundlegenden Uberarbeitung.
In der aktuell vorliegenden Fassung kann eine Genehmigung der beabsichtigten Fla-
chennutzungsplananderung nicht in Aussicht gestellt werden.

Hinweise Flachennutzungsplan:

Die zitierten Rechtsgrundlagen unter Teil D Nr. 1 - Begrundung sind in der
zu genehmigenden Fassung auf lhren aktuellen Rechtsstand zu aktualisie-
ren.

Zur Zitierung der Planung zugrundeliegender Rechtsquellen besteht zwar
keine unmittelbare Rechtspflicht, jedoch wird aus Grinden der besseren
Nachvollziehbarkeit der Planung durch jedermann in Zukunft empfohlen,
die einschlagigen Rechtsvorschriften mit Angabe Ihres Rechtsstandes in die
Praambel aufzunehmen. Ebenso empfiehlt es sich in der Praambel neben
den Rechtsgrunden und dem Umgriff des Anderungsbereichs, auch das in-
dividuell durchgefuhrte Bauleitplanverfahren, sowie dessen datierte Be-
standteile konkret zu benennen.
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Einwdnde Bebauungsplan:

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Bebauungsplan —Planteil

sind Batteriespeicheranlagen zwar vorgesehen, jedoch werden im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan bislang keine konkreten Standorte bzw. kein
konkreter Umfang festgelegt. Dies ware noch zu erganzen.

Die im Vorhaben —und ErschlieBungsplan fur die Zufahrten verwendeten
Planzeichen sind noch in die Planzeichenerklarung aufzunehmen und dort
entsprechend zu erklaren.

Unter Punkt E.3,, 1. Absatz im Begrindungsteil wird ausgefuhrt, es wurde
ein Bebauungsplan nach §9 BauGB aufgestellt. Dies ist aus baurechtlicher
Sicht nicht korrekt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in §12
BauGB geregelt.

Im ersten Teil der Begrundung Abschnitt E werden die nunmehr ebenso
zulassigen Batteriespeicheranlagen vollig auBen vor gelassen. Diese waren
dort noch zu erganzen.

FUr die nunmehr ebenso zulassigen Batteriespeicheranlagen wurden bis-
lang keine MafRRe bzgl. Hohen oder dergleichen festgesetzt. Da Batteriespei-
cheranlagen gemaf textlicher Festsetzung B.1.1 auch mit extern angeliefer-
tem Strom betrieben werden sollen durfen, handelt es sich hierbei um
keine Nebenanlagen, sondern um eigenstandige Hauptanlagen.

Unter Punkt E.3. ware noch darauf einzugehen ob ein in Anbetracht der
Grofe der geplanten Anlage ausreichend leistungsfahiger Anschlusspunkt
zur Abnahme des erzeugten Stroms besteht und welche MaBnahmen er-
griffen werden, um bei Spitzenlasten netzbedingte Abschaltungen der An-
lage maglichst zu vermeiden.

Die Zulassung von Technikraumen aufBBerhalb der festgesetzten Baugren-
zen ohne jegliche Einschrankungen bzgl. Flache oder Standort unter Punkt
E.8.3 des Begrundungsteils ist aus baurechtlicher Sicht unzulassig. Zudem
widerspricht der Begrundungsteil hier dem Planteil, da in den textlichen
Festsetzungen im Planteil diese Regelung nicht enthalten ist. Im Planteil
werden zudem auch noch Batteriespeicher ohne jegliche Einschrankung
aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen. Diese durften sodann theoretisch
auch im festgesetzten Pufferstreifen errichtet werden, wodurch dessen
Funktion entfiele. Im Begrundungsteil (E.8.3.) werden die Batteriespeicher
nicht genannt. Vgl. auch Punkt E.9.2 des Begriindungsteils.

Textliche Festsetzung B.2.2 ist hinsichtlich der maximal zulassigen Hohe
der Module einschlieBlich Tragkonstruktion dahingehend zu konkretisie-
ren, in welchem Zustand der Module die maximal zulassige Hohe einzuhal-
ten ist. Laut Punkt E.8.3 des Begrundungsteils handelt es sich um nachge-
fUhrte Module.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

6.

17.

18.

Zu textlicher Festsetzung B.4.3. bzw. Punkt E.9.3 des Begrundungsteils
ware hinsichtlich der Werbeanlagen klarzustellen, ob das genannte Fla-
chenhéchstmal pro Werbeanlage oder fur alle Werbeanlagen gilt.

Hinsichtlich Punkt E.9.2,, letzter Absatz wird explizit auf die beigeflugte Stel-
lungnahme des Technischen Umweltschutzes verwiesen. Alleine die Kon-
taktaufnahme mit dem betroffenen Grundstlckseigentimer reicht zur
Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigungen nicht aus. Es sind kon-
krete MalB3nahmen vorzusehen und entsprechende Festsetzungen zu tref-
fen, um dies mit hinreichender Sicherheit auszuschlie3en.

Die AusfUhrungen unter Punkt F.2.2.1.5 des Begrlindungsteils bzgl. des An-
teils der nach Umsetzung der geplanten Anlage noch verbleibenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind nicht zutreffend. Auf die textlichen Fest-
setzungen B.8 und B.9 wird verwiesen.

Die AusfUhrungen unter F.2.21.7 im Begrundungsteil sind aus hiesiger Sicht
nicht zutreffend. Durch die zugelassene Hohe der Anlagenteile von bis zu
5,95m sowie die immense Flache der geplanten Anlage entsteht ein weit-
reichender Eingriff in das Landschaftsbild, welcher die gesamte nahere
Umgebung pragt.

Der Pufferstreifen gemaf Punkt F.2.3.1.1, Spiegelstrich 3 im Begrundungs-
teil ist im Planteil zum Bebauungsplan mit dem entsprechenden Planzei-
chen fur Ausgleichsflachen nach PlanZV zu kennzeichnen. Das verwendete
Planzeichen ist in die Planzeichenerklarung aufzunehmen und dort zu er-
l[autern.

Die Verwendung blendfreier Module entsprechend Punkt F.2.3.1.1. Spiegel-
strich 5im Begrundungsteil ist als textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen. Auch wenn der aktuelle Stand der Technik die
Verwendung blendfreier Module nahelegt, ist dadurch nicht gewahrleistet,
dass dies auch zukUnftig noch so ist. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt ein
Austausch einzelner oder mehrerer Module notwendig sein, ware dies
ebenso noch zu beachten. Dies kann nur durch eine entsprechende Fest-
setzung gewahrleistet werden.

Hinsichtlich der Ausfuhrungen unter Bunkt B.2.3.2. im Begrindungsteil
wird auf die beigeflugte Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
verwiesen.

Die AusfUhrungen unter Punkt F.2.3.2.1im Begrundungsteil, letzter Absatz
werden nicht geteilt. Auch wenn Vorbelastungen bestehen, so sind diese
keinesfalls derart flachig, wie die geplante Agri-PV-Anlage samt Batterie-
speicher und Nebenanlagen.

Im vorgelegten Umweltbericht werden die nunmehr ebenso zugelassenen
Batteriespeicheranlagen nicht mit abgehandelt.

Die AusfUhrungen unter Punkt F.3.1, Absatz 1 des Begrindungsteils sind
nicht zutreffend. Es handelt sich vorliegend keinesfalls um einen ,Uber-
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19.

20.

21.

22.

schaubaren Bereich" der Uberplant und fur die Sondernutzung freigege-
ben wird. Vielmehr handelt es sich um die aktuell mit Abstand flachen-
gréfte Anlage im gesamten Landkreis.

Die AusfUhrungen unter F.2.3.1.4 im Begrundungsteil sind aus hiesiger
Sicht nicht nachvollziehbar. Inwiefern soll die Regelung von Dach- und Fas-
sadengestaltung bei Nebengebauden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimieren, wenn unmittelbar daneben Module bis zu 595m
Hohe errichtet werden durfen?

Die Ausgleichsflachen sind ebenso im Planteil zum Bebauungsplan mit
den entsprechenden Planzeichen darzustellen. Die alleinige Aufnahme in
den Vorhaben- und ErschlielBungsplan reicht nicht aus (vgl. Festsetzung
B.8).

Unter Verweis auf Ziffer 2 unserer Stellungnahme vom 02.06.2023 zur paral-
lelen Flachennutzungsplananderung ist die Primar- und Sekundarboden-
nutzung des gegenstandlichen Vorhabens auf Ebene des Bebauungsplans
hinreichend bestimmt festzusetzen, insbesondere auch unter BeruUcksichti-
gung aller Ausgleichserfordernisse.

Unter Nr. 8.3 des Begrundungsteils erfolgt die Beschreibung der gegen-
standlichen AGRI-PVA. Demnach soll die Bewirtschaftung von Agrarflachen
zwischen den Modulreihen mittels einer nachgefUhrten AGRI-PVA erfolgen.

Die AbkUrzung AGRI-PVA sollte an dieser Stelle zum besseren Verstandnis
begrifflich erlautert werden und die damit einhergehenden Synergieeffekte
zwischen der Nutzung der PV-Freiflachenanlage und der gleichzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung auf der gleichen Flache hinreichend darge-
stellt werden. Die max. zulassige Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Nutzflache durch hochaufgestanderte PV-Anlagen i.H.v. 10 % It. Eckpunkte-
papier BMWK, BMUV und BMEL vom 10.02.2022 zur GAP-Direktzahlungen-
Verordnung (CAPDZV) als Grundlage zur Férderberechtigung mit GAP-Mit-
teln kdénnte vorsorglich auch in der Bauleitplanung analog als Richtwert
aufgegriffen und hinreichend berUlcksichtigt werden.

Zur Missbrauchsvermeidung sollte zudem eine Mindestbreite der landwirt-
schaftlichen Nutzflache zwischen den Modulen konkret festgesetzt werden,
um die tatsachliche landwirtschaftliche Nutzung mit gro3en Landmaschi-
nen auch gewahrleisten zu kénnen.

Nach Nr. 9.1 der Begriundung und Nr. 2.1 des Textteils erfolgt die Festsetzung
der Grundflachenzahl. Weiterhin ware nach dieser Festsetzung als die zur
Ermittlung der GRZ maf3gebende Flache die ,umzaunte Flache". Der raum-
liche Bereich der Einfriedung wird weiterhin an keiner Stelle hinreichend
konkretisiert (bemaf3t). FuUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist
nach § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO die Flache des Baugrundstlcks mafRgebend,
,die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralen-
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begrenzungslinie” liegt. Zum Bauland gehoéren daher im Allgemeinen auch
die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im Sinn des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 BauNVO. Dies gilt selbst dann, wenn der Bebauungsplan fur
diese Flachen zusatzliche Festsetzungen wie Pflanzgebote oder Pflanzbin-
dungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB trifft. Diese Festsetzung ist daher zu
korrigieren.

23. Die nach Nr. 2.1 festgesetzte Grundflache fur Nebengebaude ist stattdessen
fUr Gebaude festzusetzen.

24. Unter Nr. 2.2 soll zudem eine Mindesthdhe der Modultischunterkante fest-
setzen, um die landwirtschaftliche Bewirtschaftung gewahrleisten zu koén-
nen. Aufgrund der beweglichen Anlage ist festzulegen, in welchem Zustand
dieser Abstand zu messen ist.

25. Es wird dringend empfohlen, im Durchfuhrungsvertrag einen Sicherung fur
die festgesetzte Ruckbauverpflichtung aufzunehmen.

V. Hinweise Bebauungsplan:

1. ZurZitierung der Planung zugrundeliegender Rechtsquellen besteht fur den Er-
lass einer Satzung keine unmittelbare Rechtspflicht, jedoch wird aus Grunden
der besseren Nachvollziehbarkeit der Planung durch jedermann in Zukunft
empfohlen, die einschlagigen Rechtsvorschriften mit Angabe lhres Rechtsstan-
des in die Praambel aufzunehmen. Ebenso empfiehlt es sich in der Praambel
neben den Rechtsgrunden und dem Umgriff des Geltungsbereichs, auch das
individuell durchgefuhrte Bauleitplanverfahren, sowie die datierten Bestand-
teile der Satzung konkret zu benennen.

Zusammenfassend weist das gesamte Planwerk noch teils erhebliche Mangel auf
und ist daher nochmals grundlegend zu liberarbeiten und erneut auszulegen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur VerfUgung.
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Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab 2025-08-14
Sachgebiet 44 /| Technische Sachbearbeitung _

Gemeinde Theisseil

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,,Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag“ —
Entwurf 26.06.2025

FI.Nr. 60, 65/7, 72, 490, 502/1, 502/2, 505, 506, 507,

708 (TF), 710, 712, 713, 714, 716, 717, 718, 719, 719/1, 720, 723, 726, 727, 750, 751, und
752, Gmkg. Thomasreuth

Stellungnahme zur bauordnungsrechtlichen Beurteilung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-Freiflachen-PV-Anlage Trag*®:

Auf die Stellungnahme des SG44 vom 07.03.2025 wird hingewiesen.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

- Allseitige mafliche Fixierung der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen ist im Vorhabensplan zu
erganzen

B. Festsetzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
2.2 Hohe baulicher Anlagen
Hier sollte erganzt werden das die max. zuldssige Hohe ab der natiirlichen Gelandeoberkante gemessen wird.

6. Einfriedungen

Die Zaunhdéhe sollte auf 2,00 m begrenzt werden.

Zaune mussen sicher und ungefahrlich sein (s. hierzu auch Art. 3 BayBO — Allgemeine Anforderungen).

Die Ausfiihrung von Stacheldraht als ,Ubersteigschutz* ist grundséatzlich auszuschlieRen. Ein Ubersteigschutz
hat nachfolgende Kriterien zu erfiillen:

Der geplante Ubersteigschutz ist so auszufilhren, dass er von einem herannahenden potentiellen Stérer erkannt
werden kann. Von den ,Stacheln® darf keinerlei Gefahrlichkeit ausgehen (Stumpfheit; bei einfachem bis kraftigem
Korperkontakt dirfen Verletzungen nicht verursacht werden). Der Ubersteigschutz muss von seiner Bauart,
seiner Beschaffenheit und seiner oOrtlichen Lage geeignet sein, eine konkrete Gefahrdung fir Nutzer des
offentlichen Raumes auszuschlieRen. Er muss sich vollumfanglich auf dem beplanten Grundstiick befinden und
darf an keiner Stelle den 6ffentlichen Raum berihren.

Begriindung mit Umweltbericht

9. Begriindung der Festsetzungen aus stiadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht

9.5 Einfriedungen

Die Zaunhdhe sollte auf 2,00 m begrenzt werden.

Zaune mussen sicher und ungefahrlich sein (s. hierzu auch Art. 3 BayBO — Allgemeine Anforderungen).
Die Ausfiihrung von Stacheldraht ist grundsatzlich auszuschlief3en.

Siehe hierzu Abhandlung unter Punkt 6. Einfriedungen.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Punkte bestehen von Seiten des Sachgebietes 44 — Bauordnung —
keine Einwande.

_ !el!e ! von 1



. Landratsamt
t Neustadt
an der Waldnaab

Landratsamt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab Sachgebiet 4] | Naturschutz

Sachgebiet 42 -Bauamt- Kontakt ]

I zimmer

. Adresse Am Hohlweg 2

im Hause 92660 Neustadt a.d. Waldnaab
Telefon

cval

Bitte vereinbaren Sie einen Termin

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefonvermittiung Neustadt an der Waldnaab

/ _ 09602 79 0 08.08.2025

21.07.2025

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes —- BayNatSchG - und des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchgG;

vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Agri-
Freiflichenphotovoltaikanlage Trag" und 17. FNP-Anderung

, Gemarkung Eschenbach i.d.OPf.

Antragsteller: Stadt Eschenbach

Das Sachgebiet 41 — untere Naturschutzbehorde - teilt in obiger Angelegenheit fol-
gendes mit:

Auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 11.05.2023 (Az. 41-173/40
wn/592-2023) wird verwiesen. Die grundlegenden fachlichen Bedenken konnten
durch die nun vorliegende Planung nicht ausgeraumt werden. Hinsichtlich der in der
0. a. Stellungnahme kritisierten mangelhaften Umsetzung der Eingriffsregelung sowie
der fehlenden Eingrinung haben sich keine wesentlichen Anderungen ergeben. Die
vorliegende Planung ist aus der Sicht des Naturschutzes daher nach wie vor abzu-
lehnen.

Sollten die Planungen trotz der naturschutzfachlich und -rechtlich bedingten negati-
ven Einschatzung dennoch weiterbetrieben werden, so sind folgende Punkte zu Uber-
arbeiten bzw. zu berucksichtigen:

Bebauungsplan Begrundung:

- Unter Punkt 7 ,Artenschutz” der Begrundung wird ein Vorkommen von bodenbru-
tenden Vogelarten aufgrund der Vorbelastung durch Hochspannungsleitung und
Staatsstral3e als unwahrscheinlich angesehen. Gegebenenfalls sollen Vermei-
dungsmaBnahmen bzw. cef-MaBnahmen festgesetzt werden. Im Rahmen eines
Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Pruafung (saP) wurde jedoch das
Vorkommen u. a. der Feldlerche nachgewiesen. Vermeidungs- und cef-Mal3nah-
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men sind daher zwingend erforderlich, es wurde ein separates Konzept zur Schaf-
fung von cef-Flachen erstellt. Die Aussagen des Punkt 7 sind daher in Hinblick auf
die Kartierungsergebnisse zu Uberarbeiten.

Die gleiche fehlerhafte Einschatzung hinsichtlich der Artausstattung innerhalb des
Uberplanten Gebietes findet sich unter Punkt 2.1.1.2 ,Schutzgut Tiere und Pflan-
zen". Auch hier wird falschlicherweise davon ausgegangen, dass seltene und ge-
fahrdete Arten voraussichtlich auszuschlieBen sind. Eine Uberarbeitung ist erfor-
derlich.

Die Planung sieht nach wie vor die Verrohrung des Grabens nordostlich von Trag
vor. In den Unterlagen wird dargestellt, dass durch den Graben bereits geklarte
Abwasser aus Trag abgeleitet werden und daher nur geringflgige Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind. In welchem Umfang die Verrohrung
ausgefuhrt werden soll wird nicht dargestellt. Ebenso fehlt eine nahere Bestands-
aufnahme bzw. Beschreibung des Grabens und seines Umfelds. Auch wenn der
Graben nach Angabe der Unterlagen regelmaf3ig ausgeputzt wird, stellt er doch
auch Lebensraum, Verbundelement und Wanderachse dar. Diese Funktionen wer-
den durch eine Verrohrung vollstandig zerstért. Die Verrohrung wird aus der Sicht
des Naturschutzes nach wie vor abgelehnt und als vermeidbarer Eingriff nach §13
BNatSchG eingestuft.

Bebauungsplan Umweltbericht

Wie oben bereits erwahnt, wurde das Vorkommen mehrerer Reviere der Feldler-
che nachgewiesen. Dem Geltungsbereich lediglich eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zuzuweisen (Punkt 2.1.1.2), obwohl mit der Feld-
lerche eine besonders geschutzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b, Doppelbuch-
stabe bb BNatSchG) vorkommt, die auch auf den Roten Listen Bayerns und
Deutschlands als gefahrdet eingestuft wird, ist nicht nachvollziehbar. Aus der Sicht
des Naturschutzes ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen daher hoher zu bewerten.

Unter Punkt 2.2.1.1 wird angefuhrt, dass durch die Anlage artenreicher BlUhstreifen
von einer Verbesserung der Funktion fur den Arten- und Biotopschutz auszuge-
hen ist. Bereits in 0. a. Stellungnahme vom 11.05.2023 zum Vorentwurf wurde von
Seiten der unteren Naturschutzbehorde darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Lage der Bluhstreifen unter den Modulen sowie der Beeintrachtigung durch die
weiterhin intensive Nutzung inkl. DUngung und Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln zwischen den Modulreihen keine 6kologisch zufriedenstellende Entwick-
lung der BlUhstreifen zu erwarten ist. Aus der Sicht des Naturschutzes kénnen die
BlUhstreifen daher nicht zur Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen herangezogen werden. Die Einstufung ,gering erheblich” fur
dieses Schutzgut wird abgelehnt.

Die Einstufung ,mittel erheblich” fUr das Schutzgut Landschaft und Erholung ist
angesichts der GréBe und Machtigkeit der geplanten Anlage aus der Sicht des Na-
turschutzes ebenfalls abzulehnen.

Im Leitfaden zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fur PV-

Freiflachenanlagen (Stand: 05.12.2024) werden verschiedene grundsatzliche Ver-
meidungsmalBnahmen aufgefuhrt. Diese werden im Umweltbericht zwar auch
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aufgefuhrt (Punkt 2.3.1), allerdings findet sich keine Aussage dazu, ob sie eingehal-
ten werden kénnen. Bereits beim Punkt ,Standortwahl unter Beachtung der Stan-
dorteignung” ist fraglich, ob die Voraussetzungen erfullt sind. Unter den Hinwei-
sen zur Standorteignung, auf die im Leitfaden verwiesen wird, werden Standorte
oder Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur europarechtlich geschutzte Ar-
ten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (hierzu zahlt auch die auf der geplanten Anlagen-
flache nachgewiesene Feldlerche) als Restriktionsflachen eingestuft. Diese sind re-
gelmafig nur bedingt fur die Anlagenerrichtung geeignet.

Des Weiteren wird der Verzicht auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel nicht erfullt.
Als Folgenutzung ist nach wie vor eine intensive Ackernutzung vorgesehen. Die in
den Unterlagen zur ersten Auslegung geplante Extensivwiese auf 25 % der land-
wirtschaftlich nutzbaren Flache ist zudem vollstandig weggefallen.

Aus der Sicht des Naturschutzes werden die grundsatzlichen Vermeidungsmal3-
nahmen daher nicht umfassend erfullt.

- Unter Punkt 2.3.1 werden verschiedene MalBnahmen zur Vermeidung erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen, im Speziellen bezogen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen aufgefuhrt (MO1 bis MT11). Diese ergeben sich aus dem Gutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP), werden jedoch nur zum Teil in die
textlichen Festsetzungen Ubernommen, dazu noch mit anderer Bezeichnung (aV1
bis aV4). Aufgrund der nicht einheitlichen Bezeichnung sind die MalBnahmen
schwer zuordenbar und machen den Umweltbericht schwer lesbar.

Bebauungsplan Eingriffsregelung

- Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach den Vorgaben des Punkt
3 ,Ubrige Fallgestaltungen* des o. a. Leitfadens. Die Einstufung des Ausgangszu-
stands der Anlagenflache sowie die Berechnung des Beeintrachtigungsfaktors
werden dementsprechend vorgenommen. Ob die Projektionsflache korrekt ermit-
telt wurde ist aus den Unterlagen nicht zu erkennen.

- Im Rahmen der weiteren Berechnung wird ein Planungsfaktor in Hohe von 40 %
festgesetzt. Die Hohe des Planungsfaktors ist verbal-argumentativ in Abhangigkeit
der getroffenen Vermeidungsmaf3nahmen festzusetzen. Hierzu wurde vom Pla-
nungsburo eine Bewertungsmatrix entwickelt. Aus der Sicht des Naturschutzes
kédnnen folgende MalRnahmen nicht auf den Planungsfaktor angerechnet werden:

a, Abstand des Zauns zum Boden von mindestens 15 cm: Dies ist bereits eine
grundsatzliche Vermeidungsmafnahme und kann nicht doppelt angerechnet
werden.

b, keine Verwendung chemischer Reinigungsmittel bei der Reinigung der Module,
wenn erforderlich nur biologisch abbaubar: Es ist davon auszugehen, dass es zur
Verwendung chemischer Mittel in der freien Landschaft bereits Einschrankungen
gibt.

c, Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung und Verbot einer dauerhaf-
ten Beleuchtung der Anlage: Im Rahmen des Art. 11a Satz 3 BayNatSchG ist die Be-
rucksichtigung der Ziele des Artenschutzes bereits gesetzlich verankert.

Die Uber die aufgefuhrten Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichbare Ver-
meidung geht nicht wesentlich Uber gesetzliche bzw. planerische Vorgaben hin-
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aus. Im Ubrigen wird bei der Berechnung des Planungsfaktors nicht bertcksich-
tigt, dass die Anlagenflache nicht extensiv als Grunland bewirtschaftet werden soll,
wie dies bei den meisten Freiflachenphotovoltaikanlagen der Fall ist, sondern wei-
terhin intensiv als Acker genutzt werden soll. Bei einer Anlage, die weiterhin der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung zuganglich ist, einen Planungsfaktor von
40 % anzusetzen kann aus der Sicht des Naturschutzes nicht mitgetragen werden.
Die Berechnung des Kompensationsbedarfs ist daher anzupassen.

- Zur Kompensation ist mit der Mal3nahme Al die Entwicklung von BlUhstreifen vor-
gesehen. Diese sollen einerseits auf einem 5 m breiten Streifen entlang des nérd-
lich des Anlagenstandorts gelegenen Waldrands als auch in 1,80 m breiten Streifen
entlang der Bodenverankerungen unter den Modulreihen angelegt werden. Aus
der Sicht des Naturschutzes sind diese MaBRnahmen zur Kompensation nicht ge-
eignet.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 11.05.2023 und auch oben bereits erlautert,
stellen die BlUhstreifen unterhalb der Module keine dkologische Aufwertung dar.
Auch wenn die Module schwenkbar gelagert sind und dementsprechend im Ta-
gesverlauf unterschiedlich geneigt sind, kann aufgrund von Licht- und Regenver-
schattung nicht von einer ausreichenden Entwicklung der BlUhstreifen ausgegan-
gen werden, insbesondere da diese nur eine Breite von 1,80 m (jeweils 90 cm
beidseits der Aufstanderung) aufweisen, die Breite einer Modulreihe in waagrech-
ter Ausrichtung jedoch 4,96 m betragt. Hinzu kommt, dass zwischen den Modul-
reihen die intensive ackerbauliche Nutzung vorgesehen ist. Die Ausbringung von
Dunge- und Pflanzenschutzmittel kann nie so genau sein, dass es nicht zu Eintra-
gen in die angrenzenden BlUhstreifen kommmt. Eine Beeintrachtigung von Fauna
und Flora ist daher zu erwarten, zumal die intensive Bewirtschaftung beidseits der
BlUuhstreifen maglich ist und diese mit 1,80 m sehr schmal sind. Eine 6kologisch zu-
friedenstellende Entwicklung der BlUhstreifen ist daher nicht zu erwarten.

Auch dem Streifen entlang des Waldrandes wird keine dkologisch hochwertige
Entwicklungsmaglichkeit in Aussicht gestellt. Dieser befindet sich zwischen dem
Waldbestand im Norden und dem Zaun mit dahinterliegender intensiver
Ackernutzung im Suden.

Gemaf den Hinweisen zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung kommen als
AusgleichsmalBnahmen insbesondere folgende MalBnahmen in Frage:

a, die Herstellung und Entwicklung von flachigen Biotopstrukturen mit hochwerti-
gen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemaf Biotopwertliste als Zielzustand,

b, die Umsetzung von MalBnahmen entsprechend LfU-Arbeitshilfe ,Produktionsin-
tegrierte Kompensationsmaf3nahmen®.

Weder der Bluhstreifen entlang des Waldrandes noch die BlUhstreifen unter den
Modulen entsprechen den o. a. Vorgaben und sind daher aus der Sicht des Natur-
schutzes als Kompensation abzulehnen.

- Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Landschaft wird grundsatzlich getrennt
vom Ausgleichsbedarf fUr die Beeintrachtigung des Naturhaushalts ermittelt. Be-
reits in der Stellungnahme vom 11.05.2023 wird die Festsetzung umfassender rand-
licher Eingrinungen sowie die Anlage gliedernder Grunstrukturen innerhalb der
Anlage gefordert, um die technische Uberpradgung der Landschaft abzumildern.
Die nun vorliegenden Unterlagen sehen keinerlei MaBnahmen zur Ein- bzw.
Durchgrunung der Anlagenflache vor. Begrindet wird dies mit der aufgrund von
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Vorbelastungen (Hochspannungsleitung, Staatsstraf3e) als gering eingestuften
Wertigkeit des Landschaftsbilds. Aus der Sicht des Naturschutzes wird diese Ein-
stufung abgelehnt (s. 0.).

Ebenso kann die Begrindung, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch die teilweise Lage am Waldrand bereits minimiert sind, nicht mitgetragen
werden. Durch den nérdlich liegenden Wald wird nicht einmal ein Drittel der Au-
Benkanten der Anlage eingebunden. Nach Westen, Suden und Osten erfolgt kei-
nerlei Abmilderung der technischen Uberpragung.

Unter Punkt 2.3.1 werden verschiedene VermeidungsmafRBnahmen aufgefuhrt, u. a.
finden sich hier auch Aussagen zu einer moglichen Eingrinung (MaBnahme M02
und MO09). Diese sollen jedoch nicht umgesetzt werden. Eine Begrundung dafur
findet sich nicht. Im Text heil3t es nur lapidar: ,Es ist keine Eingrinung vorgese-
hen.”

Eine weitere Begrundung fur das Fehlen einer umfangreichen Eingrinung ist das
Vorkommen der Feldlerche, die ein Meideverhalten zu hohen Strukturen wie Mas-
ten, Einzelbaume, Hecken, geschlossene Gehdlzkulissen oder Gebaude aufweist.
Eine Eignung der Anlagenflache als Brutrevier wird aus der Sicht des Naturschut-
zes als hochst unwahrscheinlich eingestuft. Die aktuelle Literatur zu diesem
Thema weist Stordistanzen der Feldlerche von 75 m zum Auf3enrand von Modulrei-
hen nach (Trautner et al. https://www.anl.bayern.de/publikationen/anlie-
gen/doc/an46104trautner_et_al 2024 _pv_freiflaechenanlagen.pdf). Hemmer et al.
https://doi.org/10.63653/ricy6982 konnten in 30 untersuchten Freiflaichenphotovol-
taikanlagen kein einziges Brutpaar der Feldlerche nachweisen, obwohl die Anla-
gen z. T. Reihenabstande von 10 m aufwiesen. Da also nicht davon auszugehen ist,
dass sich innerhalb der Anlage hochwertige Feldlerchenlebensraume entwickeln
werden, ist zumindest die MaBRhahme M02 umzusetzen, um ein Mindestmaf an
Eingrinung zu erreichen.

Auch die Begrundung, dass eine umlaufende Eingrunung aufgrund der Nutzung
als Agri-Photovoltaikanlage nicht als zweckmafig erachtet wird, ist nicht nachvoll-
ziehbar und kann aus der Sicht des Naturschutzes nicht akzeptiert werden. Ein-
grunung von Photovoltaikanlagen werden als StandardmafBnahme angesehen
und sind bei einer Anlage dieser Dimension zwingend erforderlich.

Aus der Sicht des Naturschutzes ist ein umfassendes Konzept zur Ein- und Durch-
grunung der Anlage zu erstellen.

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und cef-Konzept
Das Gutachten weist das Vorkommen von 11 Feldlerchenrevieren innerhalb der ge-
planten Anlagenflache und im direkten Umgriff nach. Um die Erfullung von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind MafBnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen, cef-MalBnahmen) i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG er-
forderlich. Hierzu wurden mehrere Flachen im Rahmen eines cef-Konzepts vorge-
schlagen. Es handelt sich um die Flurnummern 755 (TF), 758 (TF), 767 (TF), 770 und
1343, jeweils der Gemarkung Thomasreuth.

Gegen die vorgeschlagenen cef-Flachen bestehen aus der Sicht des Naturschutzes
fachliche Bedenken. Dies wurde dem Vorhabentrager auch wiederholt mitgeteilt. Die
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fachliche Beurteilung erfolgte nach den Vorgaben des UMS 63b-U8645.4-2018/2-35
vom 22.02.2023 zur MalBnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prufung (saP). Im direkten Umfeld der vorgeschlagenen
cef-Flachen befinden sich mehrere Strukturen, zu denen nach o. a. UMS bestimmte
Abstande einzuhalten sind.

Flurnummer 1343 befindet sich direkt an der Staatsstrafe St 2168, die durchaus als fre-
qguentierte Straf3e einzustufen ist (in der Begrundung dient die starke Storung durch
die Staatstral3e sogar als Argument dafur, dass keine bodenbrutenden Vogelarten vor-
kommen sollen!). Demnach ist zur Stral3e ein Abstand von mindestens 100 m einzu-
halten. In der nordwestlichen GrundstUcksecke befindet sich ein grof3er Einzelbaum,
was einen Abstand von mindestens 50 m erfordert. Somit entspricht nur etwa ein Vier-
tel der Flache den Vorgaben des UMS.

Sudlich der Flurnummern 758 und 767 befindet sich eine Baumreihe, die einen Ab-
stand von 120 m erfordert und somit die geeignete Flache deutlich reduziert.

Die vorgeschlagene cef-Flache auf Flurnummer 755 wird von einer Stromleitung ge-
quert, die Flurnummer 770 befindet sich im direkten Umfeld der Stromleitung.

Durch die einzuhaltenden Abstande kann die fachliche Eignung der vorgeschlagenen
cef-Flachen somit nur in deutlich reduziertem Umfang bestatigt werden. Die im UMS
aufgefuhrten Abstande zu Vertikalstrukturen sind Minimalanforderungen und sind
nicht nur fur die Prognosesicherheit der Wirksamkeit der Ma3nahme relevant, son-
dern dienen auch der Planungssicherheit. Im cef-Konzept wird in Tabelle 1 (Seite 6) auf
»optimale cef-Flachen" verwiesen. Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehdrde kon-
nen die vorgeschlagenen Flachen nicht als optimal eingestuft werden.

Nach Vorgabe des bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz sollen die vorgeschlagenen Flachen jedoch anerkannt werden und sowohl auf
diesen Flachen als auch innerhalb der geplanten Anlagenflache ein Monitoring durch-
gefuhrt werden.

Folgende Punkte sind hinsichtlich der cef-Flachen zu beachten:

- Die Ergebnisse der saP sowie die externen cef-Flachen sind in den Umweltbericht
und in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen. Hierzu sind eine Beschrei-
bung der auf den Flachen durchzufuhrenden MalBnahmen sowie eine zeichneri-
sche Darstellung im Plan erforderlich. Der alleinige Verweis im Umweltbericht und
in den textlichen Hinweisen auf das cef-Konzept ist nicht ausreichend.

- Die Funktionsfahigkeit der externen cef-Flachen muss vor Beginn der Bauarbeiten
sichergestellt sein.

- Telefonisch wurde mit
I <rcinbart, die westliche Grenze der cef-Flache auf Flurnummer 755 vom
suddstlichen Punkt senkrecht nach Norden zu ziehen. Dies wurde im vorliegenden
cef-Konzept nicht umgesetzt und ist daher anzupassen.

- Die Berechnung zur Gesamtgrof3e der cef-Flachen ist fehlerhaft. Dementspre-
chend ist auch Tabelle 1 auf Seite 6 f. anzupassen.

- Die auf Seite 4 des cef-Konzepts aufgefUhrten unbewirtschafteten Randbereiche,
auf denen sich eine Ackerbrache ausbilden kann, werden im Umweltbericht nicht
erwahnt. Die Unterlagen sind aufeinander abzustimmen.

- IndersaP wurden verschiedene VermeidungsmafBnahmen fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen aufgefluhrt. Darunter ist mit MaBnahme MO02 auch eine lockere
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Eingriunung in Form von Altgrasstreifen mit einzelnen Strauchpflanzungen vorge-
sehen. Sofern diese MaRnahme nicht umsetzbar ist, sollen zwei weitere Feldler-
chenreviere ausgeglichen werden. Dem Umweltbericht zufolge soll die Maf3-
nahme nicht umgesetzt werden. Weder im Umweltbericht noch im cef-Konzept
werden jedoch die beiden weiteren Feldlerchenreviere berucksichtigt. Das Kon-
zept und der Umweltbericht sind daher anzupassen.

Folgende Punkte sind bzgl. des Monitorings zu beachten:

- Esist ein Nachweis erforderlich, dass im raumlich-funktionalen Zusammenhang
keine besser geeigneten Flachen vorhanden und verfugbar sind.

- Esist ein Monitoring sowohl innerhalb der Anlage (inkl. einem 100 m breiten Puf-
fer) als auch auf den externen cef-Flachen erforderlich.

- Die cef-Flachen auBBerhalb der Anlage sind vor Umsetzung der Artenschutzmal3-
nahme auf das Vorkommen der Feldlerche (Brutreviere) zu Uberprufen (Untersu-
chung und Dokumentation des Nullzustands).

- Der Beginn des Monitorings hat friUhestens nach zwei Brutzeiten nach Baubeginn
auf der Anlagenflache zu erfolgen.

- Die Erfassung ist nach standardisierter Methodik (z. B. SUdbeck et al. 2025) vorzu-
nehmen und durch fachlich qualifizierte Personen durchzufthren.

- Die Dauer des Monitorings betragt funf Jahre.

- Fur die Funktionsfahigkeit der Flachen ist in mindestens der Halfte der Untersu-
chungsjahre ein Reproduktionsnachweis erforderlich (zusatzliche Brutpaare im
Vergleich zur Nullaufnahme).

- Als Reproduktionsnachweis ist mindestens ein B-Nachweis erforderlich (sh. Sud-
beck et al. 2025, z. B. ein Paar zur Brutzeit beobachtet, Balzverhalten, Aufsuchen ei-
nes moglichen Neststandortes).

- Am Ende jeden Monitoringjahres ist ein Bericht zu erstellen (Fotos der Flache,
Name/Qualifikation des Erfassenden, Datum und Wetter der Erfassungszeiten,
Darstellung der einzelnen Brutreviere, ggf. Verbesserungs-/Anderungsvorschlage).
Der Bericht ist der unteren Naturschutzbehorde jahrlich und unaufgefordert vor-
zulegen.

- Nach Ende des funften Monitoringjahres ist ein Endbericht zu erstellen, in dem die
Eignung der Anlagenflache sowie der externen cef-Flachen bewertet wird. Der Be-
richt ist der unteren Naturschutzbehoérde unaufgefordert vorzulegen.

- Fur den Fall, dass die Flachen durch die Feldlerche nicht angenommen werden,
mussen entsprechend dem o. a. UMS geeignete Flachen festgelegt werden.

Aus der Sicht des Naturschutzes kritisch gesehen wird die Absicht, bei Zunahme des
Feldlerchenbestands innerhalb der Anlage die cef-Flachen au3erhalb wegfallen zu las-
sen. Sofern die externen cef-Flachen von der Feldlerche angenommen werden, han-
delt es sich hierbei um neue Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die dem Schutz des §
44 Abs. 1BNatSchG unterliegen. Die Ruckfuhrung in die normale Bewirtschaftung
kann u. U. artenschutzrechtliche Verbote auslosen.

Flachennutzungsplan

- Unter Punkt 2.2.1.1 wird die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Grunland
aufgefuhrt. Dieses ist nicht mehr Bestandteil der Planung.

- Unter Punkt 2.2.1.7 wird auf eine geplante Eingrinung verwiesen, die gemaf3 den
Unterlagen zum Bebauungsplan aber gar nicht vorgesehen ist.

- Im Ubrigen wird hinsichtlich der Bewertungen der SchutzgUter und der Auswir-
kungen darauf auf die o. a. AusfUhrungen zum Bebauungsplan verwiesen.
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- Die Ergebnisse der saP sind auf Ebene des Flachennutzungsplans zumindest kur-
sorisch aufzufuhren.

DurchfUhrungsvertrag

Teil 1871 (3)

Die erforderlichen Ausgleichsflachen auBBerhalb des unter Teil 1§1 (2) aufgefuhrten Ge-
biets sind bereits bekannt und daher ebenfalls unter Angabe von Gemarkung und
Flurnummer aufzufuhren.

Teil 1§2
Die unter Teil Il § 5 (3) aufgefUhrten Anlagen 7 (MaBnahmenblatt) und 8 (Lageplan)
sind ebenfalls zum Bestandteil des Vertrags zu machen.

Teil 11§5 (2) b:

Die Gesamtgrof3e der erforderlichen cef-Flachen wurde im cef-Konzept falsch ermit-
telt und somit fehlerhaft in den Vertrag Ubernommen. Die Flachengro3e ist gemaf
den in dieser Stellungnahme getroffenen Ausfuhrungen anzupassen.

Beginn und Dauer des Monitorings sind konkreter zu fassen und entsprechend den in
dieser Stellungnahme getroffenen Vorgaben zu formulieren. Die Formulierung ,in den
nachsten funf Jahren" ist nicht bestimmt genug.

Teil 1185 (3)
Eine mogliche Aufgabe der cef-MalBnahmen ist erst nach Ende des Monitorings und
nach Freigabe durch die zustandige Naturschutzbehorde zulassig.

Mit freundlichen GrufRRen

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift glltig.
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Stadt Eschenbach/Opf.;
vBBP "Sondergebiet Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag" und
17. FNP-Anderung im Parallelverfahren - Entwurf vom 26.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zum vBBP "Sondergebiet Agri-Frei-
flichenphotovoltaikanlage Trag" und 17. FNP-Anderung im Parallelverfahren - Entwurf
vom 26.06.2025 der Stadt Eschenbach Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuUDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen.

Im Altlastenkataster sind allerdings nur Flachen erfasst, fur die entweder bereits (ori-
entierende) Bodenuntersuchungen durchgefuhrt worden sind oder fur die dem Land-
ratsamt sonstige sachliche Hinweise zu méglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir
weisen daher ausdrucklich darauf hin, dass insofern kein Ruckschluss auf die tatsachli-
che Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlasten-
bearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und
nie flachendeckend fur gréBere Gebiete durchgefuhrt wird, ist davon auszugehen,
dass es im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter
Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster
nicht erfasst sind.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes bitten
wir folgenden Text einzufugen:

/Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Ver-
dachtsfldachen vor.

Sollten bei Geldndearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten,
[st unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und

Unter www.neustadt.de finden Sie Informationen zu unseren Standorten, Offnungszeiten,
OPNV-Anbindung, Parkmaglichkeiten und Bankverbindungen.
Sie kdnnen auch den QR-Code (rechts) mit Inrem Smartphone scannen.



http://www.neustadt.de/

gar. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemaf3nahmen zu treffen.

Sind Auffullungen/Aufschiattungen und der gleichen zulédssig wird empfohlen, in den
textlichen Festsetzungen des B-Planes, die Bauherren beizeiten auf die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Anforderungen hinzuweisen:

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte moglichst in
seinem natdrlichen Zustand vor Ort wieder fdr BaumalBnahmen verwendet werden.
Bei der Entsorgung von tberschissigem Material sind die Viorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggr. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.
Sowert fur Auftfdllungen Material verwendet werden soll, das Abfall .5.d. KrWG ist, sind
auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ord-
nungsgemafie und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zu-
lassig. AuBerdem ddrfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderun-
gen verursacht werden.

Im Regelfall ddrfte der jeweilige Bauherr fir die Einhaltung der Vorschriften verant-
wortlich sein, auf Verlangen des Landratsamtes mdssen insbesondere die ordnungs-
gemale Entsorgung von tiberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwende-
ten Auffillmaterials nachgewiesen werden kénnen.

Es wird darauf hinwiesen, dass ggf. bisher abgegebene Stellungnahmen des SG 45 im
Verfahren vollumfanglich ihre Gultigkeit behalten.

FUr Ruckfragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung

Mit freundlichen GrufRR3en

02.02.2024
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Vollzug der Baugesetze;

17. Anderung des Flichennutzungsplanes und vorhabensbezogener Bebauungsplan fur
das Sondergebiet SO “Sondergebiet Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage Trag“ im Pa-
rallelverfahren der Stadt Eschenbach i.d.OPf.

Entwurfsversion vom 26.06.2025

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Zur17. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
fUr das Sondergebiet SO “Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag" der Stadt
Eschenbach in der Entwurfsversion vom 26.06.2025 wird aus der Sicht des Technischen Um-
weltschutzes wie folgt Stellung genommen:

Entsprechend dem vorliegenden Blendgutachten der DGS Gesellschaft fUr Solarenergie Berlin
mbH (DGS mbH) vom 29.04.2025 werden am Immissionsort 5 (Beobachtungspunkt 5) die
Grenzwerte der LAI-Hinweise erheblich Uberschritten. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Blendung kann damit auf Grundlage der LAI-Hinweise nicht ausgeschlossen werden.

Aus fachlicher Sicht kann der vorliegenden Planung daher zum aktuellen Zeitpunkt nicht zu-
gestimmt werden. Die Planung ist im Benehmen mit dem Gutachter (DGS mbH) entspre-
chend anzupassen. Die Einhaltung der Grenzwerte der LAI-Hinweise ist vom Sachverstandigen
abschlieRend zu bestatigen.

Unter www.neustadt.de finden Sie Informationen zu unseren Standorten, Offnungszeiten,
OPNV-Anbindung, Parkmoglichkeiten und Bankverbindungen.
Sie kdnnen auch den QR-Code (rechts) mit Ihrem Smartphone scannen.




Von:

Gesendet: Dienstag, 22. Juli 2025 11:05

An: Bauleitplanung Neidl + Neidl

Betreff: B-Plan SO Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag - Stellungnahme StBA

AS

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag“ in Eschenbach
i.d.OPf. und gleichzeitige

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben wir zum
vorgelegten Bebauungsplan / Flachennutzungsplan mit Schreiben vom 15.05.2023 Auflagen geltend
gemacht.

Die Auflagen wurden im Rahmen der Abwagung mehrheitlich bertcksichtigt und in die nun vorliegende
Fassung vom 26.06.2025 eingearbeitet. Nachfolgende, bereits in unserer 0.g. Stellungnahme enthaltenen,
Auflage(n) wurde(n) in der nun vorliegenden Fassung nicht berlicksichtigt; diese, sowie die aufgrund des
mit aktueller Auslegung vorgelegten CEF-Konzepts neue Auflage Nr. 5, bitten wir, in der Bauleitplanung zu
berilcksichtigen und in den Bauleitplan nebst Legende/Erlauterungsbericht aufzunehmen:

1
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist Art § 33 StVO zu beachten.

2
Ein Entschadigungsanspruch gegen den Straflenbaulasttrager der Staatsstral’e wegen Larm und anderen
von der Staatsstralle ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Stral3enverkehr werden geeignete SchallschutzmalRnahmen
empfohlen. Die fur deren Bemessung erforderlichen Daten kénnen beim Staatlichen Bauamt angefordert
werden. Die Kosten fiir Planung, Errichtung und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen
entlang der StaatsstralRe tragt die Stadt.

Der Baulasttrager der StaatsstralRe tragt keine Kosten fir Schallschutzmalinahmen an den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind.

3
Der Strallenbaulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von
Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

4
Eine eventuelle Beleuchtung ist so anzubringen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstralle ausgeschlossen ist.

5

Im CEF-Konzept wird das Grundstuick FI.Nr. 1343, Gemarkung Thomasreuth, als parallel zur Verfigung
gestellte CEF-Flache ausgewiesen. Wir weisen diesbeziglich auf die unmittelbar an diesem Grundsttick
vorbeifihrende, stark frequentierte, Staatsstralie 2168 hin. Der Freistaat Bayern als Baulasttrager der
StaatsstralRe sowie seine Bediensteten der StaatsstralRe sind von der Haftung freizustellen, sollte die
ausgewiesene CEF-Flache ihre erwiinschte Wirkung nicht entfalten.

1



Mit freundlichen GriiRen

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
ArchivstralRe 1, 92224 Amberg

Tel
E-Mail
Internet www.stbaas.bayern.de
Karriere www.ich-bau-bayern.de

Unsere Informationen zum Datenschutz durch das Staatliche Bauamt Amberg-Sulzbach kénnen Sie unter
Datenschutzerklarung abrufen.

W
R R,

Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

|§ 20N
pauen

R W=
bheweaer

b% Bevor Sie diese E-Mail ausdrucken, prifen Sie, ob dies wirklich nétig ist. Umweltschutz geht uns alle an!



Wasserwirtschaftsamt

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

per Email

an:

cc: I

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung
[ | [

per Email ——

Weiden

Datum
18.07.2025

1193 Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB - vBBP "Sondergebiet Agri-
Freiflachenphotovoltaikanlage Trag" und 17. FNP-Anderung im Parallelverfahren,
Stadt Eschenbach i.d.Opf., Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 11.07.2025 beteiligen Sie uns zu 0.g. Bauleitplanung. Wir haben uns
zuletzt mit Schreiben 2-4620-NEW/Eh-14273/2023 vom 09.05.2023 ausfihrlich ge-

aulert. Unsere damalige Stellungnahme behalt weiterhin vollinhaltliche Gultigkeit.

Das Schreiben wird ausschlielich elektronisch Gibermittelt.

Das Landratsamt Neustadt / WN erhalt dieses Schreiben ebenso zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

us 100% Altpapier

Recyclingpapier a

Standort Telefon / Telefax
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400

E-Mail / Internet
poststelle@wwa-wen.bayern.de
www.wwa-wen.bayern.de




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Eschenbach i.d. Opf., Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab

lhr Zeichen, |lhre Nachricht | E-Mail vom 11.07.2025

Flachennutzungsplan | 17. Anderung

[l Bebauungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

»oondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Trag“

[] sonstige Satzung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange

Regierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsbehorde

Absender

Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg

E-Mail Telefon/Telefax
Bearbeiter(in) Aktenzeichen
I ROP-SG24-8314.11-43-5-8

[] Keine AuRerung

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:




Grundsatze der Raumordnung als zu berticksichtigende Vorhaben flir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Es wird ausdriicklich begriit, dass mit der geplanten Agri-PV-Anlage eine Mehrfachnut-
zung von Flachen erzielt wird. Im Rahmen der Vorhabens- und ErschlieBungsplanung wur-
de nun auch eine ausfiihrliche Beschreibung der Agri-PV-Anlage ergéanzt.

Im Kapitel 8.3 der Begriindung zum Umweltbericht wird angegeben, dass die Grundflache
fiir Nebenanlagen insgesamt maximal 1.950 m? betragen darf. Die Festlegung wird ebenfalls
begriuft. Allerdings sollte sich diese Regelung auch aus den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ergeben. Dies erscheint insbesondere geboten, da in den Festsetzungen
nun ausdriicklich Stromspeicher zugelassen werden.

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 28.07.2025, IIEENEEGEGEEE

Ort, Datum, Unterschrift

24-001 (03.2020)




Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

AELF-TW - St.-Peter-StralRe 44 + 95643 Tirschenreuth

. I Zetehen, e N e
11.07.2025

Stadt Eschenbach

Marienplatz 42 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

92676 Eschenbach i.d.OPf.

@ pd
@ o
o 3
5 @

Weiden i. d. OPf., 21.08.2025

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

[] Fruhzeitige Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
DX Anhérung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fuhren eine Bauleitplanung in Inrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/ops. wie folgt
Stellung:

Stadt Eschenbach

|X| Flachennutzungsplan 17. Anderung |X| mit Landschaftsplan

|:| Bebauungsplanentwurf
I:' mit Griinordnungsplan

|Z| Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Sondergebiet Agri-Freiflachenphotovoltaikanlagen Trag®

I:' Sonstige Satzung

|X| Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

22.08.2025
Seite 1 von 5
St.-Peter-Stralle 44 Beethovenstralle 9 poststelle@aelf-tw.bayern.de
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I:' Keine AuRerung

I:' Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die dem o. g. Plan berGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

I:' siehe unsere Stellungnahme

|X| Sonstige fachliche Informationen oder Empfehlungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Auf den fir den Bau der Agri-PV Trag vorgesehenen Flachen befindet sich kein Wald. Eine
Rodung ist nicht nétig. AusgleichsmalRnahmen im Wald sind nicht geplant. Es befindet sich
allerdings Wald nach § 2 Bundeswaldgesetz i. V. m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) in unmittelbarer Nachbarschaft. Es handelt sich dabei um Privatwald auf den
FINr. 733/0, 732/0, 743/0, 748/0, 749/0, 782/0, jeweils Gemarkung Thomasreuth.

Bei den Waldern handelt es sich meist um kieferndominierte Altbestande mit Hohen von bis
zu ca. 30 m. Randbaume sind meist Kiefern, teilweise Eichen und Fichten. Ausnahmen bil-
den ein ca. 8 m hoher Schwarzerlenjungbestand auf FINr. 748/0, bis zu ca. 10 m hohes Na-
del-Stangenholz auf FINr. 732/0 und im Jahr 2024 durchgefliihrte Wiederaufforstungen auf
FINr. 782/0 und 748/0.

Entlang der Waldrander im Norden ist ein 5 m breiter Bllhstreifen geplant, danach folgt der
Zaun. Die Baugrenze fur die PV-Module befindet sich in 20 m Abstand zum benachbarten
Wald.

Das bedeutet, dass der Zaun sich im potenziellen Fallbereich von Waldbaumen befindet.
Auch die Baugrenze ist teilweise vom potenziellen Fallbereich der Baume betroffen. Alt-
baume am Waldrand besitzen aulierdem haufig einseitig zur angrenzenden Freiflache hin
ausgebaute Kronen, sind teilweise zur Freiflache geneigt bzw. ragen mit ihren Kronen in die
Freiflache hinein.

Fir Privatwald besteht nach Art. 14 Abs. 1 BayWaldG die Pflicht zur sachgemafien Waldbe-
wirtschaftung. Diese darf durch die PV-Freiflachenanlage nicht unnétig erschwert oder behin-
dert werden.
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Der Bau von Zaun und Modulreihen im potenziellen Fallbereich erhoht den Verkehrssiche-
rungsaufwand fur den Waldbesitzer. Es entsteht ein erhohter Kontrollaufwand und Fallmal3-
nahmen werden erschwert. Die einseitigen Kronen und die teilweise Neigung zur Solarpark-
flache hin machen Fallarbeiten entsprechend schwierig und aufwendig.

Bei Sturmlagen entstehen Gefahrdungen durch herumfliegende Aste, Ast-eile, Zapfen etc.,
die deutlich weiter als 30 m reichen konnen. Im Zusammenhang mit PV-Anlagen ist aulRer-
dem die mogliche Beeintrachtigung aufgrund von Verschmutzung durch Pollenflug anzumer-

ken.

Um forstwirtschaftliche Beeintrachtigungen abzumildern und Konflikte flr die Zukunft zu ver-
meiden, sollten folgende Punkte Berucksichtigung finden:

* Der 20 m-Abstand der Baugrenze zum Wald wird begri3t. Es wird empfohlen, die PV-Mo-
dule noch etwas weiter von den Waldrandern abzurticken, sodass ein Abstand von mindes-
tens 25 m entsteht.

* Die Zuganglichkeit der Waldflachen muss auch wahrend der Bauphase erhalten bleiben. Im
Rahmen der Bauphase beschadigte Wege mussen wieder instandgesetzt werden.

» Im Bebauungsplan sollte festgehalten werden, dass:

Beeintrachtigungen durch herabfallende Aste, Zweige, Blatter, Zapfen und Pollen von Ge-
holzen sowie Beeintrachtigungen aufgrund von MalRhahmen sachgemaler Forstwirtschaft
vom Betreiber der PV-Anlage entschadigungslos hinzunehmen sind.

der Zaun bei der Fallung von Randbaumen temporar an dafir notwendigen Stellen vom
Betreiber der PV-Anlage abgebaut werden muss, um Schaden zu vermeiden und Fallun-
gen nicht unnétig zu erschweren.

Wir empfehlen aulierdem eine Haftungsverzichtserklarung des Betreibers der PV-Anlage zu
Gunsten der angrenzenden Waldbesitzer und deren Rechtsnachfolgern fur Schaden an der
Anlage durch umstirzende Baume und Baumteile, herumfliegende Aste, Zweige, Baumteile,
Zapfen und Pollen ohne Entfernungsgrenze — auch im Rahmen von sachgemafer Baumfal-
lung ohne grob fahrlassige Gefahrdung von Anlagen oder Anlagenteile.

Bereich Landwirtschaft:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass uns eine frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB zum Verfahren nicht bekannt ist.

Die DIN SPEC 91434:2021-05 definiert die Anforderungen an die landwirtschaftliche Haupt-
nutzung in Agri-PV-Anlagen und ist zu beachten.

Ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept liegt nicht vor. Aus der Planung wird nicht ersicht-
lich, wie die verbleibende Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Ausgleichsmallnahmen

Aus agrarstruktureller Sicht ist die Vermeidung von Ausgleichsbedarf im Sinne des Flachen-
sparens von grolRer Bedeutung. Fiur Ausgleichsmalinahmen sollten keine zusatzlichen land-
wirtschaftlichen Flachen beansprucht werden.

Bodenschutz

Durch Korrosion von Standerelementen kann es zu erhdhten Eintragen von Zink in den Bo-
den kommen. Es ist sicherzustellen, dass nach dem Rickbau der Freiflachen-PV-Anlage
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wieder eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet ist und durch den
Bau- und Betrieb der PV-Anlage keine Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung her-
vorgerufen wird. Vorsorglich wird empfohlen Aufstanderungen ohne zinkhaltige Elemente zu
verwenden.

Nach Ende der Freiflachen-PV-Nutzung soll die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Fla-
chen wieder aufgenommen werden. Es ist daher bereits beim Bau darauf zu achten, dass
dieser bodenschonend ausgefuhrt wird (§ 202 BauGB, Schutz von Mutterboden). Insbeson-
dere Verdichtungen, Verunreinigungen und Umlagerungen des Bodens sind zu vermeiden,
um die Funktionen des Schutzgutes als Standort fur landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten
(Bundes-Bodenschutzgesetz).

Laut Hinweisen des StMI ist auf einen fachgerechten Umgang mit Boden gemal} den boden-
schutzrechtlichen Vorgaben zu achten (1. 9., ff). So ist beispielhaft, um Verdichtungen vorzu-
beugen, das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen zu befahren.
Der alleinige Hinweis (2.2.1.2, Schutzgut Boden), dass es bei feuchten Witterungsverhaltnis-
sen zu Bodenverdichtungen kommen kann, ist hierflr nicht ausreichend und wenig zielflih-
rend. Bei ungunstigen Bodenverhaltnissen und dennoch zwingend durchzufiihrenden Arbei-
ten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Beispielsweise die Anlage von Baustral’en und das
Verwenden von Maschinen mit geringem Bodendruck und grof3er Reifenauflageflache.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Grenzabstande

Die umliegende landwirtschaftliche Bewirtschaftung darf nicht durch Zaune oder Anpflanzun-
gen beeintrachtigt werden.

Der Zaun der Freiflachen-PV-Anlage soll daher so weit innerhalb der Uberplanten Flache er-
richtet werden, dass die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen bis an
deren Grenze hin moglich ist (bei der Bewirtschaftung ist ein Sicherheitsabstand zum Zaun
einzuhalten bzw. eine Bearbeitung bis an den Zaun ist technisch nicht moglich). Ubliche Pra-
xis ist ein Grenzabstand von 0,75 m. Dies gilt auch entlang von landwirtschaftlich genutzten
Feldwegen.

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen
des Bayerischen Ausfiuihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (Art. 47 — 50) zu be-
achten. Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um Mindestabstande handelt, die nur
durch einen regelmafigen Rickschnitt der Hecke keine negativen Auswirkungen auf die Be-
wirtschaftung angrenzender Flachen hat.

Drainagen

Drainagen, sofern vorhanden, durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden bzw. sind
nach Ende der BaumalRnahmen wieder ordnungsgemaf herzustellen.

Zufahrten/Feldwege

Zufahrten zu angrenzenden Flachen mussen gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt wer-
den. Feldwege durfen nicht umgewidmet werden und mussen der Landwirtschaft uneinge-
schrankt zur Verfigung stehen.
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Grafenwéhr, 07.08.2025

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-Freiflichen-
photovoltaikanlage Trag” und 17. FNP-Anderung im Parallelverfahren durch die Stadt
Eschenbach i.d.Opf;

Beteiligung der Stadt Grafenwéhr als Nachbargemeinde im Rahmen des férmiichen Beteili-
gungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Eschenbach i. d. OPf. hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Sondergebiet Agri-Freiflachen-
photovoltaikanlage Trag“ sowie den Entwurf der 17, Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
ralielverfahren beschlossen.

Die Stadt Grafenwdhr dankt fiir die Beteiligung am Verfahren und nimmt Kenntnis von der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebist Agri-Freiflachenphotovoltaik-
anlage Trag" und 17. FNP-Anderung im Parallelverfahren durch die Stadt Eschenbach i.d.Opf.
Der Stadtrat der Stadt Grafenwéhr hat sich in seiner letzten Sitzung eingehend mit den Entwurfs-
unterlagen beschaftigt und erhebt folgende Einwdnde und Hinweise:

In den ausgelegten Unterlagen finden sich keine Angaben darliber, wo der Strom in das offentli-
che Netz eingespeist wird. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan formuliert im Abschnitt Ver-
/Entsorgung unter 2. Strom-/Telekommunikationsversorgung:

,Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im Sondergebiet erfolgt Uiber eine noch fest-
zulegende Ubergabestation auerhalb des Geltungsbereichs®.

Die Stadt Grafenwthr weist vorsorglich darauf hin, dass eine Einspeisung iiber das Gemeinde-
gebiet von Grafenwdhr in das Umspannwerk Grafenwohr aufgrund der bereits jetzt vorhandenen
Kabel- und sonstigen Leitungsnetze, sowie aufgrund des weiteren Ausbaus derer im Hinblick auf
eine zukunftsfahige ortliche Versorgung, nicht als mdglich erachtet wird. Die Stadt Grafenwohr
kann daher nicht in Aussicht stellen, filr eigene Fléichen entsprechende Gestattungsvertrage an-
zubieten. Dies gilt insbesondere auch fir Straten und Wege in gemeindlicher Baulast.

Offnungszeiten: Bankverbindungen:

Morttag - Freitag 09:00 -12:00 Uhr Sparkasse Grafemwihr Raiffeisenbank Oberpfalz Nordwest eG
Mittwoch 14:00 - 17:00 Ubr IBAN: DEG3 7535 1960 0DOD 3680 43 IBAN: DE18 7706 9764 0004 0135 22
Steuernummer: 2551 14/70055 BIC: BYLADEM1ESE BIC: GENQDEF1KEM



Im Blendgutachten wird unter Ziffer 5.1 darauf hingewiesen, dass gepriift werden muss, ob die
auftretende Blendung die Sicherheit von StraBenverkehr, Schienenverkehr, Schifffahrtsverkehr
und Flugverkehr gefihrdet. Tats&chlich untersucht wurde aber nur die Blendwirkung auf den Stra-
Renverkehr. Eine mogliche Gefahrdung des Flugverkehrs von und zum Militérflugplatz Grafen-
wohr wurde nicht erwahnt. Das Blendgutachten geht von einem Reihenabstand von 11 m aus,
laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan betrigt der Abstand 13,80 m, insoweit besteht ein Wider-
spruch. Das Blendgutachten ist zu prifen und ggfs. zu berichtigen und zu ergénzen. Der Flugbe-
trieb von und zum Truppeniibungsplatz darf in seinem Betrieb nichi eingeschrankt und seine Si-
cherheit nicht gefahrdet werden.

Zwischen den Modulreihen soll auf Streifen von 12,00 m Breite eine landwirtschaftliche Nutzung
erfolgen, was offensichtlich auch nur dann mdglich ist, wenn der Neigungswinkel der Module
entsprechend eingestellt ist. Laut dem 5jahrigen Monitoring fiir die Feldlerche muss in diesem
Zeitraum sogar Ackerbau betrieben werden. Es gibt keinerlei Hinweise auf die Wirtschaftlichkeit
dieser Bewirtschaftungsform. Auch Referenzen werden nicht genannt. Aufgrund des deutlich ho-
heren Anbauaufwands bei gleichzeitig geringerer Ertragsmenge aufgrund Verschattung und der
allgemein bekannten geringen Gewinnspanne bestehen Zweifel an einer tatséchlichen landwirt-
schaftlichen Nutzung. Stattdessen steht zu beflrchten, dass den aktiven Landwirten der Stadte
Eschenbach und Grafenwdhr mit inren Gemeindeteilen weitere Anbauflédche entzogen wird. Dies
steht im Widerspruch zu eigenen Entscheidungen und zur Haltung der Stadt GrafenwGhr, auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen keine Photovoitaikanlagen zu errichten, Stattdessen sollte
weiterhin vermehrt auf Dachanlagen gesetzt werden oder bei Freiflichenanlagen Brachflachen
genutzt werden. Die Begriindung hinsichtlich dem Schutzgut Boden ist um Aussagen zur Wirt-
schaftlichkeit der landwirtschaftiichen Nutzung in Form des Ackerbaus zu ergénzen, um das Kon-
zept glaubhaft erscheinen zu lassen. Dabei sollte auch darauf eingegangen werden, wie sich die
ackerbauliche Nutzung hinsichtlich ihrer Emissionen (Staub - Verschmutzung) und die Gefahr
einer Beschadigung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge auf die Anlage auswirkt.

Laut den Festsetzungen unter B. 1. ,Art der baulichen Nutzung" im Bebauungsplan kénnen im Son-
dergebiet auch ,Stand-alone-Speicher” errichtet werden. Flr den technisch sinnvollen Betrieb der Agri-
PV-Anlage scheinen ,Co-Location-Batteriespeicher” ausreichend zu sein. Sollte auch weiterhin an der
Errichtung von Stand-alone-Speichern festgehalten werden, sind die Unterlagen mit entsprechenden
Begriindungen zu ergénzen.

Fir Riickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfigung.

Offnungszeiten: Bankverbindungen:

Montag - Freitag 09:00 -12:00 Uhr Sparkasse Grafenwdhr Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG
Mittwoch 14:00 - 17:00 Uhr IBAM: DEG3 ¥535 1860 0000 368043 IBAN: DE1B 7706 9764 D004 0135 22
Steusrnummer: 25511470059 BHC: BYLADEM1ESE BIC: GENCDEF1KEM
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